Nd. 605. Frumvarp til laga [301. mal]
um breyting 4 16gum um Husnzdisstofnun rikisins, nr. 60/1984, med sidari breytingum.
(Lagt fyrir Alpingi 4 110. 16ggjafarpingi 1987-88.)

1. gr.
11. gr. laganna breytist sem hér segir:
a. Upphaf greinarinnar ordist svo: Ur Byggingarsjodi rikisins er heimilt ad veita lan skv.
1.-10. tolul. o.s.frv.
b. A eftir 9. tolul. komi nyr télul. er ordist svo: 10. Lan til almennra kaupleiguibida.

2. gr.

A eftir 4. mgr. 13. gr., sbr. L. nr. 27/1987, komi ny malsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarfélogum, félagasamtokum eda fyrirtzkjum l4n til ad
byggja eda kaupa nyjar almennar kaupleiguibidir enda hafi verid synt fram 4 ad
naudsynlegt sé af sérstokum tilgreindum &stedum ad auka frambod ibddarhdsnzdis i
sveitarfélaginu, sbr. 32. gr. Ldnsfjarhed mad nema 70% af kostnadardztlun eda af
raunverulegu kaupverdi ibidar, p6 ekki hzrri fjirhed en 70% af kostnadargrundvelli sem
hisnzdismalastjorn hefur sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

3. gr.

A eftir 5. mgr. 14. gr., sbr. I. nr. 27/1987, komi ny malsgrein er ordist svo:

Einnig er heimilt ad veita sveitarféldgum, félagasamtokum eda fyrirtzkjum lan til ad
kaupa almennar kaupleiguibiidir enda hafi verid synt fram 4 ad naudsynlegt sé af sérstokum
tilgreindum 4dstzdum ad auka frambod ibidarhdsndis i sveitarfélaginu, sbr. 32. gr. Lan, ad
viobattum 4dhvilandi lanum dr Byggingarsjodi rikisins, ma nema 70% af raunverulegu
kaupverdi ibuidar, p6 ekki harri fjarhed en 70% af kostnadargrundvelli sem hisnadismala-
stjérn hefur sampykkt, sbr. 2. og 3. mgr. 31. gr.

4. gr.
A eftir 29. gr. laganna komi nyr undirkafli med 18 nyjum greinum. Fyrirsdgn kaflans
verdi: Lan til almennra kaupleiguibGda. T6lur60 annarra greina breytist samkvamt pvi.



a. (30. gr.)

Med almennum kaupleiguibidum er att vid ibudir, byggdar eda keyptar 4 vegum
sveitarfélaga, vidurkenndra félagasamtaka eda fyrirtekja, fjArmagnadar med linum ir
Byggingarsj6di rikisins (70% lan og 15% lin) og 15% framlagi af halfu sveitarfélaga,
félagasamtaka eda fyrirtzkja, par sem ibiar eiga kost 4 pvi ad velja um leigu eda kaup med
peim hetti er greinir { 16gum pessum.

Peir sem stadid geta ad byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleiguibidum eru
sveitarfélog, félagasamtok eda fyrirteki eda pessir adilar i sameiningu, hér eftir nefndir
framkvaemdaadilar.

Med félagasamtokum er hér 4tt vido almannasamtdk sem starfa ad hisnzdismalum med
pad a0 markmidi ad koma 4 f6t hisnedi og sjd um rekstur pess { pagu félagsmanna sinna.
Félagasamtokin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmélardoherra ad fenginni umsogn
husnzdismalastjornar. Félagsmélaradherra skal med reglugerd setja skilyrdi um fjarhags-
lega abyrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun varasjéos o.fl., sem og ndnari dkve0i um
skilyroi fyrir ldnum til fyrirtzkja.

Med fyrirtzkjum er att vid einstaklinga, félog og adra adila sem reka sjélfstzda
starfsemi.

b. (31. gr.) :

Heimilt er ad veita framkvamdaadilum, sem purfa af sérstékum tilgreindum astzdum
a0 auka frambod af ibidarhisnadi i sveitarfélaginu, sérstakt l4n til almennra kaupleigu-
ibuda. Skilyrdi er ad umszkjendur eigi kost 4 l4ni til almennra kaupleiguibida skv. 13. eda
14. gr.

Fjarhao lans nemi allt ad 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibadar, p6 ekki harri
fjarh20 en sem nemur 15% af peim kostnadargrundvelli sem hisnz0dismalastjérn hefur
sampykkt og liggur til grundvallar lanveitingum dr Byggingarsj30i verkamanna.

Verodi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibidar herra en kostnadargrundvollur
a0 lanveitingu, sem hisn®dismalastjorn hefur sampykkt hja Byggingarsj6di verkamanna,
greidir hlutadeigandi framkvaemdaadili pann kostnad sem umfram er.

Lanstimi ldna samkvamt pessari grein skal vera allt ad 25 drum, sja b6 nastu malsgrein,
en um lanskjor gilda ad 60ru leyti dkvedi 30. gr. (verour 48. gr.).

Vi0 s6lu framkvaemdaadila 4 ibad, sbr. 39. gr., skal kaupandi greida framkvaemdaadila
14nid 4 fimm 4drum samkvamt ndnari reglum er settar skulu i reglugerd.

c. (32. gr.)

Sa sem hyggst hefjast handa um byggingu eda kaup 4 almennum kaupleiguibidum
samkvamt 16gum pessum skal senda hiasnzdismalastjorn umsokn og komi par fram fjoldi,
gerd og sterd fyrirhugadra fbida, framkvaemdatimi og dxtladur byggingarkostnadur. Med
umsokn fylgi jafnframt greinargerd um stodu og horfur byggingarframkvemda 4 vegum
framkvaemdaadila. I greinargerd skal liggja fyrir 4ztlud byggingarporf nstu prjd 4rin og
helstu forsendur fyrir peirri porf sem aztlud er.

Skilyrdi fyrir pvi, ad hisnzoismalastjorn veiti allt ad 70% lan skv. 13. eda 14. gr. og allt
a0 15% ldn skv. 31. gr., er a0 { greinargerd med umsékn komi 1 1jés ad i hlutadeigandi
sveitarfélagi purfi af sérstokum dstzdum ad auka frambod hisnzdis. Hisn®dismalastjoérn
skal vi0 tdthlutun ldna jafnan hafa til hlidsjénar st6du hidsnzdisméla i sveitarfélaginu,
einkum st6du byggingarframkvamda 4 sidastlionum drum og porf 4 ibuidarhdsnzdi 4 nastu
premur 4rum.

Framkvemdaadilar bera fulla 4byrgd 4 byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleigu-
ibadum i sveitarfélaginu. Standi félagasamtok eda fyrirteki ein ad framkvaemdum skulu par
hafa hlotid sampykki vidkomandi sveitarstjornar.



Um leid og ums6kn samkvaemt pessari grein er 16g0 fram skuldbindur framkvamdaadili
sig til pess a0 afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibudar. Fari
byggingarkostnadur eda kaupverd fram yfir kostnadargrundvéll lana Byggingarsj6ds
verkamanna ber framkvemdaadili einn pann umframkostnad.

Med umsdkn fylgi stadfesting 4 pvi ad fjarmodgnun 4 framlagi skv. 4. mgr. liggi fyrir.

d. (33. gr.)

Eigi skal ganga fra framkvemdum né kaupum 4 almennum kaupleiguibidum fyrr en
borist hefur stadfesting hisnzdismalastjérnar um byggingarkostnad, hisagerd, ibidarsterd,
framkvemdahrada og énnur helstu framkvamdaatrioi.

Ekki skulu veitt 14n til nybygginga sem eru sterri en 130 m® britté. Sterdaritreikningur
ibada skal nénar tilgreindur 1 reglugerd.

Eftir pvi sem vid verdur komid skal ekki byggja eda kaupa almennar kaupleiguibudir
par sem kvdd er um bilskar eda bilskyli. Sé hins vegar naudsynlegt af skipulagsdstedum ad
bilskdr eda bilskyli fylgi ibad verdur ekki ldnad vegna pess kostnadarauka sem pad hefur i
for med sér. P6 er heimilt ad vikja frd peirri reglu begar um fatlada er a0 r®0a sem purfa
naudsynlega a bilskur eda bilskyli ad halda vegna fotlunar sinnar.

e. (34. gr.)

Framkvemdaadilar, sem f4 ldn ur Byggingarsjodi rikisins til almennra kaupleiguibida,
p.e. annars vegar ldn, sbr. 13. eda 14. gr. (70%), og hins vegar sérstakt lan til
kaupleiguibada (15%), sbr. 31. gr., skulu sjd um ad afla 15% af kostnadarverdi eda
kaupverdi {budar, t.d. med solu skuldabréfa.

Framkvemdaadilum er einnig heimilt ad selja skuldabréf 6ldrudum eda éryrkjum sem
med kaupum 4 peim vilja tryggja sér afnotarétt 4 ibad, sbr. 38. gr., fyrir 15% af
kostnadarveroi.

Einnig er framkvemdaadila heimilt ad selja einstaklingum skuldabréf, sem med
kaupum 4 peim vilja tryggja sér afnotarétt 4 ibud, sbr. 38. gr., fyrir 30% af kostnadarverdi
enda sé ba eingdéngu um ldn ad reda skv. 13. eda 14. gr.

Skuldabréf skv. 2. og 3. mgr. skulu vera tryggd samkvamt lanskjaravisitdlu en
vaxtalaus.

I skuldabréfum skv. 2. og 3. mgr. skulu vera dkvedi um ad skylt sé ad innleysa pau ef
eigandi peirra segir upp leigusamningi 4 ibidinni, svo og vid andl4t hans, sbr. b6 6. mgr. 38.
gr.

f. (35. gr.)

Radst6fun almennra kaupleiguibida i hverju sveitarfélagi er 4 vegum framkvaemda-
adila.

Framkvamdaadila ber ad kynna a opinberum vettvangi par Gthlutunarreglur sem gilda
hverju sinni.

g. (36. gr.)

Sa sem fengid hefur uthlutad almennri kaupleiguibud getur valid um leigu med
kauprétti, sbr. 37. gr., leigu med kaupum & eignarhluta i 1bdd, sbr. 38. gr., eda kaup 4
ibadinni, sbr. 39. gr.

Framkvamdaadila er 6heimilt ad dkveda fyrir fram hvort ibdd verdur leigd eda seld.

h. (37. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerdur skriflegur samningur milli adila.

I samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki & rétt 4 pvi ad festa kaup a
ibudinni innan 4dkvedins tima. Framkvemdaadili dkvedur frest sem leigutaki hefur til ad



neyta kaupréttar og skal sd frestur kynntur leigjanda. Frestur sd skal po eigi vera skemmri
en fimm ér.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast persénulegur réttur leigutaka til afnota af
ibiid og til kaupa 4 henni. f samningnum skal koma skyrt fram hvada kjor eru i bodi verdi
kaupréttarins neytt. Réttur pessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur
framkvaemaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibid med kauprétti vio andlat leigutaka,
hjoénaskilnad, kaupmdla milli hjéna eda setu 1 éskiptu bii.

Medan leigutaki, sem 4 kauprétt 4 ibuo, stendur { skilum ad sinu leyti eiga
uppsagnardkve0i laga um hisaleigusamninga ekki vid. Verdi hins vegar vanefndir af hans
halfu ma rifta leigusamningi { samraemi vid dkvadi laga um husaleigusamninga.

Framkvemdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar pbremur manudum 4dur en sa frestur rennur 1t. Neyti leigjandi ekki kaupréttar
eiga dkva0i laga um hisaleigusamninga um uppsogn 4 leiguhdsnadi vid fra peim tima er
fyrrnefndur frestur rann t.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af ldnum Byggingarsj6ds rikisins og
vaxtakostnad af framlagi framkvemdaadila pegar pad 4 vid, auk almenns rekstrarkostnadar.
Leiga greidist med jofnum manadarlegum afborgunum. Um dkvordun hisaleigu skal kvedid
nénar 4 um { reglugerd.

A0 60ru leyti gilda 16g nr. 44/1979, um hisaleigusamninga, eftir pvi sem vio 4, m.a. um
heimild framkvaemdaadila til ad rifta samningi ef ibud er framleigd 4n heimildar.

i. (38. gr.)

Heimilt er ad tryggja leigutaka 6timabundinn afnotarétt 4 ibid med pvi ad selja honum
eignarhluta { 1bad fyrir 30% kostnadarverds eda kaupverds ibidar med peim kvédum ad
eignarhluti hans standi Shreyfour { ibiidinni 4 medan hann hefur afnot af henni. Pegar um
elli- eda ororkulifeyrispega er ad re0a, er heimilt ad eignarhluti peirra nemi 15-30%.

Fra og med undirritun samnings um kaup leigutaka 4 eignarhlut { ibtd, sbr. 1. mgr.,
eiga dkvedi laga um hisaleigusamninga um uppsdgn leigusala 4 hisna0i ekki vid, enda
ver0i ekki um meiri héttar vanefndir af hélfu leigutaka ad reda.

Leigutaki ber d4byrg0 4 rekstri og vidhaldi hisnzdisins { samraemi vid eignarhluta sinn
enda lzkki leigugjald sem pvi nemi. Nanari dkva0di um félagsskap i tengslum vid reksturinn
md setja i reglugerd.

Eftir ad kaup 4 eignarhluta i ibdd samkvamt bessari grein hafa farid fram laekkar
leigugjald sem nemur voxtum af pvi framlagi sem leigutaki hefur fest kaup 4.

Eignarhluta leigutaka, sbr. 1. mgr., skal pinglyst sem kvoo 4 ibiddinni.

Réttur leigutaka til ibidar samkvemt pessari grein er personulegur, b.e. er ekki
framseljanlegur og erfist ekki. Hetti leigutaki afnotum af ibiid skal eignarhlutinn endur-
greiddur med fullum verdbétum samkvemt lanskjaravisitdlu, dn vaxta. Framkvamdaadili
getur p6 heimilad ad réttur til afnota af ibud med eignarhluta ferist yfir til maka vid andlat
leigutaka, hjénaskilnad, kaupmala milli hjéna eda setu { 6skiptu bdi.

Um heimild framkvaemdaadila til ad rifta leigusamningi, ef ibid er framleigd i
heimildarleysi, gilda 4kvadi laga um hdsaleigusamninga, nr. 44/1979, med sidari
breytingum.

j. (39. gr.)

Tilkynni leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 37. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerdur skriflegur kaupsamningur milli adila enda sé adur stadfest af halfu
Hisnzoisstofnunar rikisins ad leigutaki eigi lansrétt skv. 12. gr.



Kaupverd ibudar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta séluverd, fram-
reiknad samkvamt visitdlu lanskjara. Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem
lidid er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta séluverd var dkvedid. Vio
framreiknad verd iblidarinnar mé bata kostnadarverdi endurbéta sem 4 henni hafa verid
geroar.

Vid kaupin greidir kaupandi eftirfarandi ttgjold:

1. arsvexti, afborganir og verdbaztur af dhvilandi ldnum Byggingarsj60s rikisins,

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af hdlfu framkvemdaadila; framlagid skal
framreiknad skv. 44. gr. Lanstimi verdi allt ad 30 drum,

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvaemdaadila ad dkveda ad kaupandi
greioi herri vexti af framlagi en greiddir voru samkvamt leigusamningi, allt ad peim
voxtum er framkvamdaadili greidir lanardrottni sinum.

Jafnframt ber kaupandi dbyrgd 4 6llum gjoldum vegna ibidarinnar, svo og abyrgd 4
rekstri hennar og vidhaldi samkvamt almennum reglum.

Réttur kaupanda, sem stofnast vid kaupsamning 4 almennri kaupleiguibid, er persénu-
legur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvaemdaadili heimil-
ad nafnaskipti 4 ibad { sérstokum tilfellum, sbr. 45. gr.

Kaupandi greidir kaupverdid, sbr. 1.-3. tolul. 3. mgr. pessarar greinar, til fram-
kvaemdaadila med jéfnum ménadarlegum greidslum, pé ad undanskildu 15% lani Gr Bygg-
ingarsj6oi rikisins er greidist til framkvamdaadila 4 fimm arum samkvemt ndnari reglum er
settar skulu i reglugerd. Framkvaemdaaoili skal sja um ad greida afborganir af lani/ldnum
Byggingarsjoos rikisins til sjo60sins par til afsal er gefio t.

Ef kaupandi ®tlar ad selja ibtdina 40ur en framlag til framkvemdaadila er greitt ad
fullu skal hann gera full skil vi0 framkvaemdaadila um greidslu 4 framlaginu.

Kaupanda er 6heimilt ad vedsetja almenna kaupleiguibid meodan hann hefur ekki ad
fullu greitt framlag til framkvamdaadila, nema ad fengnu vedleyfi hans.

k. (40. gr.)

Pegar kaupandi hefur ad fullu greitt framlag til framkvaemdaadila og stadid i skilum
med adrar greidslur feer hann afsal fyrir ibidinni og yfirtekur um leid dhvilandi vedskuldir.

[ afsali skal tekid fram ad ibudin sé h4ad akvadum laga pessara eins og pau verda 4
hverjum tima.

1. (41. gr.)

Kaupanda almennrar kaupleiguibtdar, sbr. 39. og 40 gr., er 6heimilt a0 leigja hana ut
nema ad fengnu leyfi framkvemdaadila. Ef ekki er fario eftir settum reglum um betta efni
skal fella nidur verdObatur til eiganda pann tima sem ibidin hefur verid leigd dn heimildar.

Framkvamdaadila er heimilt ad gjaldfella 15% lan sitt til kaupanda ef ibid er leigd an
sampykkis hans.

m. (42. gr.)

Framkvamdaadili hefur kaupskyldu 4 almennum kaupleiguibadum, fyrstu fimm érin
fra ttgafu afsals, 4 verdi sem tilgreint er i 44. gr. Eftir pann tima & framkvemdaadili
forkaupsrétt 4 kaupleiguibidum sem bodnar eru til s6lu.

Pegar kaupleiguibidir, sem forkaupsréttur er 4, eru til solu skal eigandi senda
tilkynningu pess efnis til vibkomandi adila. Sveitarstjérn eda annar framkvamdaadili skal
tilkynna eiganda afsto0u sina skriflega innan 30 daga. Berist tilkynning ekki innan bess tima
telst forkaupsrétti hafnad.



Hafni framkvaemdaadili forkaupsrétti 4 almennri kaupleiguibid eda hafi ibid verid {
eigu sama adila { 30 &r, midad vid utgafu afsals, er eiganda heimilt ad selja fbidina 4 frjalsum
markadi, enda greidi hann upp skuld gagnvart framkvamdaadila. Framkvemdaadili skal p
gefa at yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa 4 ibidinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 radstofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

n. (43. gr.)

Framkvamdaadili skal sja um ad leysa inn og endurselja almennar kaupleiguibidir
pegar forkaupsréttar er neytt.

Vi0 innlausn ibadar skal seljandi fa endurgreitt pad framlag sem hann hefur greitt til
framkvamdaadila og par afborganir sem hann hefur greitt af linum Byggingarsj60os rikisins
fré peim tima pegar kaupsamningur var gerdur. Vi0 greidslur pessar batast verdbatur
samkvamt visitdlu lanskjara frd greidsludegi til s6ludags.

P4 skal seljandi ibdidarinnar f4 greiddar pzr endurbztur sem hann hefur gert &
fasteigninni fr4 og med gerd kaupsamnings samkvaemt samkomulagi milli adila eda ad mati
sérstakra matsmanna.

Fra greidslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknuou verdi
ibadarinnar fyrir hvert 4r fyrstu 20 4rin fra gerd kaupsamnings. Eftir bann tima er heimilt ad
lekka fyrninguna i ¥2% fyrir hvert ar ef ibid og sameign er vel vid haldid.

Vanrzksla 4 vidhaldi ibudarinnar frd og med gerd kaupsamnings skal einnig koma til
fradrdttar fra greiOslu til seljanda samkvemt samkomulagi eda ad mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gjold vegna fbddarinnar.

Kostnad af mati greidir sd sem 6skadi eftir pvi.

0. (44. gr.)

Framkvamdaadili skal annast utreikning 4 s6luverdi almennra kaupleiguibida par sem
kaupskyldu eda forkaupsréttar er neytt. Hisnzdisstofnun rikisins skal stadfesta ttreikning-
inn. Agreiningi milli adila um verdlagningu {bidanna skal visa til hisnzdismalastjérnar sem
sker dur um hann med rokstuddri dkvordun.

Vid endursélu ibadar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
sOluverd samkvamt visitélu lianskjara frad gerd kaupsamnings til séludags.

Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem seljandi hefur 4tt ibadina. Eftir
20 4r fra gerd kaupsamnings er heimilt ad leekka fyrninguna i 1/2% fyrir hvert 4r ef ibid og
sameign er vel vid haldio.

Vid framreiknad verd ibidarinnar mé bata kostnadarverdi endurbéta sem 4 henni hafa
verid gerdar.

Ef uppfardar eftirstodvar yfirtekinna ldna nema lagri fjarhzd en 85% (70% og 15%) af
endursdluverdi ibidarinnar er heimilt ad veita vidbétarldn dr Byggingarsj6di rikisins pannig
a0 heildarlan til kaupanda nemi allt ad 85% af soluverdi ibadarinnar.

Heildarlin m4d p6 ekki nema herri fjairhed en 85% af kostnadargrundvelli sem hus-
nadismélastjorn hefur sampykkt.

p. (45. gr.)
Framkvemdaadili getur heimilad nafnaskipti 4 {bidum édn solu vid andlat leigutaka,
hj6naskilnad eda kaupmala milli hjéna, setu { éskiptu bui, arftoku eda 6nnur dpekk tilfelli.

q. (46. gr.)
Nu er almenn kaupleiguibid seld 4 naudungaruppbodi og skal framkvaemdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess 4 uppbodspingi ad eignin verdi 16gd honum ut til



eignar 4 pvi verdi sem heast hefur verid bodio i eignina eda s6luverdi skv. 44. gr. ef pad er
legra en hesta bod. Ad fengnu afsali samkvaemt pessu dkvaoi skal afma i vedmalab6kum
vedbond og hoft a4 eigninni.

r. (47. gr.)
Ad 6dru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, nr. 7/1936, sbr.
16g nr. 11/1986, um réttarsamband petta.

S. gr.
Vid 30. gr. laganna (verdur 48. gr.), sbr. 1. nr. 54/1986, batist ny malsgrein er hlj6di
svo:
Lan samkvemt 10. t6lul. 11. gr. endurgreidast med jéfnum greidslum vaxta og afborg-
ana (annuitet) ad vidbettum verdbétum samkvaemt ldnskjaravisitolu Sedlabanka Islands 4
eftirst6dvum ldnstimans. Greida skal afborgun strax 4 fyrsta 4ri. Gjalddagar skulu eigi vera
feerri en fjérir 4 ari.
6. gr.
Vid sidari mgr. 33. gr. (verdur 50. gr.) betist nyr staflidur er hlj6di svo:

d. Félagslegar kaupleiguibudir sem byggdar eru eda keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda
félagasamtaka og @tladar eru liglaunafélki eda 60rum peim sem af félagslegum
asteedum purfa adstod vid hdsnzdis6flun og fullnegja skilyrdum laga pessara um lan-
veitingar Gr Byggingarsj6di verkamanna. Um félagslegar kaupleiguibudir gilda dkvadi
VI. kafla laga pessara.

7. gr.
Vid 37. gr. (verdur 54. gr.) beetist ny mélsgrein er hlj6di svo:
Akva0i pessarar greinar gilda ekki um félagslegar kaupleiguibidir skv. VI. kafla laga
pessara.

8. gr.
A eftir V. kafla laganna komi nyr kafli med 17 nyjum greinum. Fyrirsogn kaflans verdi
VI. KAFLI. Félagslegar kaupleiguibadir. To6lur60 annarra kafla og greina breytist
samkvaemt pvi.

a. (85. gr.)

Med félagslegum kaupleiguibtidum er i 16gum bessum att vid ibudir byggdar eda
keyptar 4 vegum sveitarfélaga eda félagasamtaka, fjArmagnadar med ldni dr Byggingarsj6oi
verkamanna og fjarmagni 4 vegum sveitarfélags eda félagasamtaka par sem ibuar, sem
fullnegja dkvedum laga um lanveitingar ir Byggingarsj6di verkamanna, eiga kost 4 a0 velja
um leigu eda kaup med peim hetti er greinir i logum bessum.

Peir sem stadid geta ad byggingum eda kaupum 4 félagslegum kaupleiguibidum eru
annars vegar sveitarfélog og hins vegar félagasamtok eda pessir adilar { sameiningu, hér eftir
nefndir framkvaemdaadilar.

b. (86. gr.)

Nu sampykkir sveitarstjérn ad hefjast handa um byggingu eda kaup 4 félagslegum
kaupleiguibidum samkvamt 16gum pessum og sendir sveitarstjérn pa hisnedismalastjérn
tilkynningu um b4 4kvordun sina. Jafnframt sendir sveitarstjorn Byggingarsj6di verka-
manna formlega umsSkn um lan til framkvemdanna eda kaupanna og komi par fram fjoldi,
gerd og stzerd fyrirhugadra ibuda, framkvaemdatimi og dxtladur byggingarkostnadur. Med
umsokn fylgi jafnframt greinargerd um stodu félagslegra ibiidabygginga og dxtladan fjolda



ibia sem af félagslegum dstzdum parf adstod vid husnzdisoflun. I greinargerd skal liggja
fyrir d=tlud byggingarpdrf nastu prji arin og helstu forsendur fyrir peirri porf sem aztiud
er.

A sama hatt skulu vidurkennd félagasamtok, sem hyggjast standa ad byggingu eda
kaupum 4 félagslegum kaupleiguibidum, senda inn umsdkn til Byggingarsj6ds verkamanna.
Standi félagasamtokin ein ad framkvemdunum skulu pear hafa hlotid sampykki sveitar-
stjérnar. Me0 félagasamtokum er hér att vid almannasamtdk sem starfa ad hisnzdismalum
med pad ad markmidi ad koma 4 f6t hisnadi og sja um rekstur pess { pagu félagsmanna
sinna.

Félagasamtdkin skulu hafa hlotid stadfestingu félagsmalaradherra. Félagsmalaradherra
skal med reglugerd setja skilyrdi um fjarhagslega 4dbyrgd félagasamtaka, t.d. um stofnun
varasjoos o.fl.

Med umsékn um ldn samkvamt pessari grein skuldbindur framkvemdaadili sig til pess
a0 afla framlags sem nemi 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar. Med umsokn fylgi
stadfesting a pvi ad fjarmognun 4 framlagi liggi fyrir.

c. (87. gr.)

Eigi skal hefja framkvemdir né ganga fra kaupum 4 félagslegum kaupleiguibidum fyrr
en borist hefur stadfesting hisnzdismalastjérnar um byggingarkostnad, hisgerd, ibddar-
sterd, framkvemdahrada og dnnur helstu framkvaemdaatridi. Um atridi pessi gilda dkvadi
41.-43. gr. (verdur 58.-60. gr.), par 4 medal um framkvaemdalanssamning Hisnzdisstofn-
unar vid framkvamdaadila.

EKkki skulu veitt 14n til nybygginga sem eru stzerri en 130 m? britté. Sterdanitreikningur
ibidda skal ndnar tilgreindur { reglugerd.

Eftir pvi sem vid verdur komio skal ekki byggja eda kaupa félagslega kaupleiguibid par
sem kvOd er um bilskdr eda bilskyli. S€ hins vegar naudsynlegt af skipulagsastzdum ad
bilskir eda bilskyli fylgi ibid verdur ekki ldnad vegna pess kostnadarauka sem pad hefur {
for med sér. PS er heimilt ad vikja fra peirri reglu pegar um fatlada er ad reda sem burfa
naudsynlega 4 bilskir eda bilskyli ad halda vegna fotlunar sinnar.

d. (88. gr.)

Lan Byggingarsj6ds verkamanna til félagslegra kaupleiguibida mega nema allt ad 85%
af byggingarkostnadi eda kaupverdi, p6 ekki harri fjarhad en 85% af peim kostnadargrund-
velli sem hdsnazdismalastjorn hefur sampykkt.

Framkvamdaadilar bera fulla 4byrgd 4 byggingu eda kaupum a félagslegum kaupleigu-
ibudum { sveitarfélaginu.

Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd ibidar harra en ofangreindur kostnadar-
grundvollur greidir hlutadeigandi framkvamdaadili pann kostnad sem umfram er.

Um lanskjor gilda dkvadi 49. gr. (verdur 66. gr.), sbr. p6 sérreglu 5. mgr. 93. gr. um
endurskodun 4 lanskjorum pegar kaupsamningur er gerdur og sérreglu i 5. mgr. bessarar
greinar.

Eftir ad kaupsamningur hefur verid gerdur 4 félagslegri kaupleiguibid endurskodar
ByggingarsjoOur verkamanna tekjur kaupanda ad dtta drum lidnum frd undirritun
kaupsamnings og upp frd pvi 4 fimm 4ra fresti. Leidi si endurskodun { ljés ad tekjur
kaupanda eru yfir peim tekjumérkum sem gilda hverju sinni skv. 44. gr. (verdur 61. gr.),
skal breyta vaxtakjorum pannig ad pau verdi hin sdmu og gilda um lan til almennra
kaupleiguibiida. Sinni kaupandi ekki upplysingaskyldu sinni um tekjur, pegar endurskodun
vaxtakjara fer fram, pratt fyrir umleitan framkvamdaadila, verda vaxtakjorin ferd til
samrazmis vi0 pau sem gilda um almennar kaupleiguibddir.



e. (89. gr.)
Framkvemdaadilar, sem f4 dthlutad ldni Gr Byggingarsj6di verkamanna til félagslegra
kaupleiguibida, skulu sja um ad afla 15% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibadar.

f. (90. gr.)
Framkvamdaadili skal sja um ad rdostafa félagslegum kaupleiguibidum.
Til greina vid tdthlutun ibidar koma peir sem uppfylla skilyrdi 44. gr. (verdur 61. gr.).

g. (91. gr.)

S4 sem fengid hefur tdthlutad félagslega kaupleiguibid getur valid um leigu med
kauprétti, sbr. 92. gr., eda kaup, sbr. 93. gr.

Framkvamdaadila er dheimilt ad dkveda fyrir fram hvort ibid verdi leigd eda seld.

h. (92. gr.)

Um leigu med kauprétti skal gerdur skriflegur leigusamningur milli adila.

I samningnum felst leigusamningur par sem leigutaki 4 rétt 4 pvi ad festa kaup 4
ibidinni innan dkvedins tima. Framkvemdaadili akvedur frest sem leigutaki hefur til ad
neyta kaupréttar og skal sa frestur kynntur leigjanda. Frestur sa skal p6 eigi vera skemmri
en fimm 4r.

Med leigusamningi med kauprétti stofnast persénulegur réttur leigutaka til afnota af
ibad og til kaupa 4 henni. [ samningnum skal koma skyrt fram hvada kjér eru { bodi verdi
kaupréttarins neytt. Réttur pessi er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur fram-
kvaemdaadili heimilad ad maki yfirtaki leiguibid me0 kauprétti vid andlat leigutaka, hjona-
skilnad, kaupmala milli hjéna eda setu i 6skiptu biii.

Medan leigutaki, sem 4 kauprétt 4 ibud, stendur i skilum ad sinu leyti, eiga
uppsagnarikve0i laga um hisaleigusamninga ekki vid. Ver0i hins vegar vanefndir af hans
hélfu, m4 rifta leigusamningi { samrami vid dkveoi laga um hisaleigusamninga.

Framkvamdaadili skal senda tilkynningu til leigutaka um lokafrest hans til ad neyta
kaupréttar premur manudum 4dur en sa frestur rennur t. Neyti leigjandi eigi kaupréttar
eiga dkvadi laga um husaleigusamninga um uppsogn 4 leiguhdsna0i vid fra peim tima er
fyrrnefndur frestur rann tt.

Leigugjald midast vid afborganir og vexti af l4ni Byggingarsj6ds verkamanna og
vaxtakostnad af framlagi framkvaemdaadila, ad viobattum almennum rekstrarkostnadi. Vio
akvordun 4 vaxtakostnadi af framlagi framkvaemdaadila skal vid pad midad ad vextir verdi
a0 hdmarki peir sému og eru 4 hverjum tima af lanum nyrra eda notadra ibida hja
Byggingarsj60i rikisins. Leiga greidist med jofnum manadarlegum greidslum. Nanari reglur
um akvoroun husaleigu skulu settar i reglugerd.

Ad 60ru leyti gilda dkveedi laga nr. 44/1979, um husaleigusamninga, eftir pvi sem vid 4,
m.a. um heimild framkvemdaadila til ad rifta leigusamningi ef ibid er framleigd dn
heimildar.

i. (93. gr.)

Tilkym%i leigutaki innan tilskilins frests, sbr. 92. gr., ad hann hyggist neyta kaupréttar
sins skal gerour skriflegur kaupsamningur milli adila.

Kaupverd ibudar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta soluverd, fram-
reiknad samkvamt visitolu lanskjara. Fra pvi veroi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem
1idid er fra peim tima er upphaflegt kostnadarverd eda sidasta soluverd var dkvedid. Vid
framreiknad verd ibidarinnar m4 bzata kostnadarverdi endurbéta sem 4 henni hafa verid
geroar.



Vid kaupin greidir kaupandi eftirfarandi ttgjold:

1. arsvexti, afborganir og verdbaztur af ahvilandi lani Byggingarsjods verkamanna;

2. 15% framlag sem aflad hefur verid af hélfu framkvaemdaadila; framlagid skal
framreiknad samkvamt dkvadi 97. gr. Lanstimi veroi allt ad 30 arum;

3. vaxtakostnad af 15% framlagi; heimilt er framkvemdaadila ad dkveda ad kaupandi
greidi harri vexti af framlagi en greiddir voru samkvamt leigusamningi, sbr. 92. gr., allt
ad peim voxtum er framkvemdaadili greidir ldnardrottni sinum.

Jafnframt ber kaupandi dbyrgd 4 gjoldum vegna ibidarinnar samkvemt almennum
reglum svo og dbyrgd 4 rekstri hennar og vidhaldi.

Ef kaupandi, sem 40ur hefur haft ibudina 4 leigu, er yfir peim tekjumérkum sem gilda
hverju sinni skv. 44. gr. (verOur 61. gr.) 4 peim tima sem kaupsamningur er undirritadur skal
breyta kjorum lans Byggingarsjods verkamanna pannig ad pad verdi med somu kjorum og
um veari ad reda ldn til almennra kaupleiguibida.

Réttur kaupanda, sem stofnast vid kaupsamning 4 félagslegri kaupleiguibio, er
personulegur réttur. Hann er ekki framseljanlegur og erfist ekki. P6 getur framkvaemdaadili
heimilad nafnaskipti 4 ibd i sérstokum tilfellum, sbr. 99. gr.

Kaupandi greidir kaupverd samkvemt bessari grein med joéfnum manadarlegum
greidslum til framkvaemdaadila, par 4 medal greidslur af ldni Byggingarsj60s verkamanna.
Framkvamdaadili skal sjid um grei0Oslur afborgana af l4ni til Byggingarsjo0s verkamanna par
til afsal er gefid ut.

Ef kaupandi @tlar ad selja ibidina a4dur en framlag til framkvaemdaadila er ad fullu
greitt skal hann gera full skil vido framkvemdaadila um greidslu 4 framlaginu.

Kaupanda er 6heimilt ad vedsetja félagslega kaupleiguibid medan hann hefur ekki
greitt ad fullu framlag til framkvaemdaadila, nema ad fengnu vedleyfi hans.

j. (94. gr.)

Pegar kaupandi hefur a0 fullu greitt framlag til framkvaemdaadila skv. 93. gr. og stadio
skilum med adrar greidslur fer hann afsal ad {budinni og yfirtekur um leid dhvilandi
veoskuldir.

I afsali skal tekid fram ad ibidin sé hdd akvadum laga pessara eins og pau verda 4
hverjum tima.

EKkki skal greida stimpilgjald af afsé6lum fyrir félagslegum kaupleiguibidum en kostnad
vid pinglysingu greidir kaupandi.

k. (95. gr.)

Ibidareiganda er 6heimilt ad leigja félagslega kaupleiguibid nema ad fengnu sampykki
framkvaemdaadila. Ef ekki er farid eftir settum reglum um petta efni skal fella nidur
verObatur til eiganda pann tima sem {btidin hefur verid { leigu 4n heimildar.

Framkvaemdaadila er heimilt ad gjaldfella 15% lan sitt til kaupanda ef ibdd er leigd an
hans sampykkis.

L. (96. gr.)

Framkvaemdaadili hefur kaupskyldu 4 félagslegum kaupleiguibidum, vid veroi sem
tilgreint er 1 97. gr., fyrstu 15 arin frd ttgafu afsals. Eftir pann tima 4 framkvaemdaadili
forkaupsrétt 4 kaupleiguibidum sem bodnar eru til s6lu.

Pegar félagslegar kaupleiguibudir, sera sveitarfélag eda félagasamt6k hafa forkaupsrétt
4, eru til solu skal eigandi senda tilkynningu pess efnis til sveitarstjornar eda annars
framkvaemdaadila. Framkvamdaaoili skal tilkynna eiganda afst6odu sina skriflega innan 30
daga. Berist tilkynning ekki innan pess tima tclst forkaupsrétti hafnad.
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Hafni sveitarstjorn eda félagasamtok forkaupsrétti 4 félagslegri kaupleiguibid eda hafi
ibud verid i eigu sama adila i 30 dr, midad vid utgafu afsals, er eiganda heimilt ad selja
ibudina 4 frjdlsum markadi, enda greidi hann upp édhvilandi, uppferdar eftirstoovar lans
Byggingarsj60s verkamanna, svo og skuld gagnvart sveitarfélagi. Framkvamdaadili skal pa
gefa ut yfirlysingu um ad nidur séu fallnar allar kvadir sem verid hafa 4 {bidinni um
forkaupsrétt og takmarkanir 4 radstofunarrétti. Skal yfirlysingunni pinglyst.

m. (97. gr.)

Framkvaemdaadili skal annast itreikning & soluverdi félagslegra kaupleiguibuda par
sem kaupskylda gildir eda forkaupsréttar er neytt. Hisna0isstofnun rikisins skal stadfesta
ttreikninginn. Agreiningi milli adila um verdlagningu ibidanna skal visad til matsnefndar
félagslegra fbuda.

Vid innlausn fbtidar skal seljandi f4 endurgreitt pad fjarmagn sem hann hefur greitt skv.
2. og 3. t6lul. 3. mgr. 93. gr. og par afborganir sem hann hefur greitt af 1ani Byggingarsj6ds
verkamanna frd peim tima sem kaupsamningur var gerdur. Vid greiOslur pessar bztast
verdbztur samkvaemt visitolu lanskjara fra greidsludegi til s6ludags.

P4 skal seljandi fbidarinnar fa greiddar pzr endurbztur sem hann hefur gert 4
fasteigninni fra gerd kaupsamnings samkvamt samkomulagi milli adila eda ad mati sérstakra
matsmanna.

Fra greioslu til seljanda skal draga fyrningu sem nemur 1% af framreiknudu verdi
ibudarinnar fyrir hvert ar fyrstu 20 drin fra gerd kaupsamnings. Eftir bann tima er heimilt ad
lekka fyrninguna i 2% fyrir hvert 4r ef ibid og sameign er vel vid haldio.

Vanrzksla 4 vidhaldi ibidarinnar skal frd og med gerd kaupsamnings einnig koma til
fradrattar fra greidslu til seljanda samkvemt samkomulagi eda ad mati sérstakra mats-
manna. Sama gildir um lausaskuldir og vangreidd gj6ld vegna ibtidarinnar.

Kostnad af mati greidir sd aoili sem 6skadi eftir pvi.

n. (98. gr.)

Vid endursélu ibudar skal framreikna upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta
sOluverd samkvemt visitélu ldnskjara frd peim tima pegar kaupsamningur var gerdur til
soludags. Fra pvi verdi skal draga 1% fyrningu fyrir hvert ar sem seljandi hefur att ibadina.
Eftir 20 4r frd gerd kaupsamnings er heimilt ad leekka fyrninguna i 2% fyrir hvert ar ef ibid
og sameign er vel vid haldid. Vid framreiknad verd ibidarinnar ma bzta kostnadarverdi
endurbéta sem 4 henni hafa verid gerdar.

Ef uppferoar eftirstdovar yfirtekinna lana nema legri fjarh®o en 85% af endursolu-
ver0Qi ibadarinnar er heimilt ad veita vidbdtarldn ur Byggingarsj60i verkamanna pannig ad
heildarladn til kaupanda nemi allt a0 85% af s6luverdi ibidarinnar.

Heildarldin mad pé ekki nema hearri fjirhed en 85% af kostnadargrundvelli sem
huisnadismalastjérn hefur sampykkt.

0. (99. gr.)
Framkv@mdaadili getur heimilad nafnaskipti 4 ibidum &n solu vio andlat leigutaka,
hjénaskilnad eda kaupmala milli hj6na, setu i 6skiptu biii, arftoku eda onnur apekk tilfelli.

p. (100. gr.)

Nu er félagsleg kaupleiguibid seld 4 naudungaruppbo0i og skal framkvemdaadili pa
neyta forkaupsréttar sins og krefjast pess 4 uppbodspingi ad eignin verdi 16gd honum it til
eignar 4 pvi verdi sem hast hefur verio bodid { eignina eda soluverdi skv. 97. gr. ef pad er
legra en hasta bod. Ad fengnu afsali samkvamt pessu dkva0i skal afma i vedmalabékum
vedbond og hoft 4 eigninni.
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q. (101. gr.)
Ad 00ru leyti gilda 16g um samningsgerd, umbod og 6gilda loggerninga, nr. 7/1936, sbr.
16g nr. 11/1986 um réttarsamband petta.

9. gr.
Log pessi 00last pegar gildi.
Pegar 10g bessi hafa hlotid stadfestingu skal fella meginmal peirra inn { 16g nr. 60/1984,
um Husn=disstofnun rikisins, med sidari breytingum, og gefa pau it svo breytt.

Athugasemdir vid lagafrumvarp petta.

Markmid pessa frumvarps er ad rydja braut nyjum valkostum { hdsnadismalum
landsmanna, kaupleiguibidum. Fyrirkomulag kaupleiguibida verdur med peim hetti ad
ibiar geta valid um leigu eda kaup 4 fbidinni. Tilgangurinn er ad auka sveigjanleika
hasnadiskerfisins med hlidsjon af mismunandi porfum folks eftir aldri, bisetu og félagslegri
stodu.

Umsjén med undirbiningi og gerd frumvarpsins hafdi Ingi Valur J6hannsson,
félagsfredingur hja Hasnedisstofnun rikisins. Auk pess unnu Porgerdur Benediktsdottir,
deildarlogfredingur hja félagsmalardduneytinu, og Percy B. Stefdnsson, forstodumadur
Byggingarsjods verkamanna, ad gerd frumvarpsins.

Tillogur frumvarpsins voru kynntar 4 samrddsfundum med fj6lmorgum adilum, m.a.
hisnzdisnefnd og sambandsstjérn Alpydusambands [slands, fulltraum fr4a BSRB og VSI,
forrddamonnum Sambands isl. sveitarfélaga og dtta almannasamtaka sem starfa ad his-
nedismalum.

Kaupleiguibidir eru samkvaemt frumvarpi pessu ibidir byggdar eda keyptar 4 peim
forsendum ad ibdar eigi kost 4 ad velja um leigu eda kaup med j6fnum minadarlegum
greidslum. f samrami vid dbendingar, m.a. frd morgum sveitarfélogum og félagasamtokum,
er lagt til ad kaupleiguibidirnar verdi med tvennum hetti: félagslegar kaupleiguibadir og
almennar kaupleiguibadir. Félagslegar kaupleiguibidir eru samkvaemt frumvarpi bessu
eingdngu 4 vegum sveitarfélaga og/eda félagasamtaka. Framkvaemda- og dbyrgdaradilar ad
almennum kaupleiguib@dum geta verid sveitarfélog, félagasamtok og fyrirteki eda pessir
adilar i sameiningu. Samstarfsadilar sveitarfélaga vid petta verkefni geta t.d. verid
launpegafélog, lifeyrissjodir, starfsmannafélog, hdsnadissamvinnufélég, byggingarsam-
vinnufélog og dnnur félagasamtok. Um félagslegar kaupleiguibidir og almennar kaupleigu-
ibidir gildir a0 framkvaemdaadili skal standa undir 15% byggingarkostnadar og er gert rdd
fyrir ad unnt sé ad afla framlagsins med s6lu skuldabréfa, t.d. til lifeyrissj6da.

Pegar um leigu er ad rzda midast leigugjald vio afborganir og vexti af ldnum fra
Husnazdisstofnun rikisins, auk vaxtakostnadar af framlagi framkvaemdaadila og hafilegs
rekstrarkostnadar.

Oski leigjandi ad kaupa {bidina er gerdur samningur vid hlutadeigandi sveitarfélag eda
félagasamtok um endurgreidslu 4 15% framlaginu og ad peim hluta greiddum yfirtekur
kaupandi eftirst6ovar af dhvilandi l4ni fra 60rum hvorum byggingarsjéonum. Reiknad er
med ad endurgreidsla 15% framlags framkvemdaadila fari fram 4 allt ad 30 drum. Gert er
rad fyrir ad leigjendur hafi a.m k. fimm 4ra umpéttunartima vardandi kaup en sveitarfélog-
um verdur heimilt ad hafa hann lengri ef purfa pykir.

Logd er rik dhersla 4 ad fbdar inni af hendi jafnar manadargreidslur hvort sem peir
leigja 1bid eda eru ad kaupa hana.
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Félagslegar kaupleiguibadir.

Gert er rad fyrir a0 eingdngu sveitarfélog eda félagasamtok, sem purfa ad kaupa eda
byggja kaupleiguibadir fyrir laglaunaf6lk eda adra bd sem af félagslegum 4astzdum purfa
a0stod vi0 husnzdisoflun, njéti lanafyrirgreidslu dr Byggingarsj6di verkamanna. Lanad
verdi allt a0 85% kostnadar til 43 4ra og ad vextir verdi peir somu og gilda almennt hj4
sj6dnum. Framkvaemdaadili dtvegar 15% af kostnadi eda kaupverdi ibidarinnar. Gert er
ra0 fyrir ad framkvemdaadilar, sem kaupa eda byggja kaupleiguibudir, afli 15% framlagsins
med solu skuldabréfa til lifeyrissj60a eda annarra adila.

Med umsékn um l4n til félagslegra kaupleiguibiida parf, auk upplysinga um fyrirhugad-
ar framkvaemdir, ad fylgja greinargerd um stddu félagslegra ibudabygginga og skyrar
uplysingar um borf fyrir ibudir med félagslegum ldnakjorum. Oll pau félagslegu skilyrdi,
sem gilda um lanveitingar Ur Byggingarsj60i verkamanna (tekjumork o.s.frv.), eiga vid um
félagslegar kaupleiguibudir.

Leigugjald greidist manadarlega og midast vid afborganir og vexti af ldni ur Bygg-
ingarsj60i verkamanna og vaxtakostnad af framlagi sveitarfélags eda félagasamtaka, ad
vidbzttum almennum rekstrarkostnadi. Gert er rad fyrir ad raunvextir af 15% framlagi, sem
renna i leigu i félagslegri kaupleiguibid, verdi peir s6mu og gilda um almenn lan ur
Byggingarsj6di rikisins. A méti kemur ad eignarmyndun vegna afborgunar lana Gr sj6dnum
verdur eign sveitarfélagsins eda félagasamtakanna.

Leigjandi 4 pess kost a0 kaupa ibadina 4 kjorum Byggingarsj60s verkamanna ad pvi
tilskildu ad skilyrdum vardandi lanveitingar Gr sjédnum sé fullnzgt. Kaupandi gerir pa
kaupsamning vi0 framkvaemdaadila par sem kvedi0 er 4 um mdnadarlegar greidslur af ldni
ur Byggingarsj6di verkamanna og endurgreidslu framlags framkvemdaadila.

Pegar kaupandi hefur endurgreitt sveitarfélaginu framlag pess far hann afsal fyrir
ibidinni og yfirtekur eftirstddvar ahvilandi lana. Gert er rad fyrir ad vaxtakjor til kaupanda
verdi pau somu og framkvemdaadgili greidir lanardrottnum sinum { pessu sambandi. Talid er
eOlilegt ad munur sé i pessu tilliti milli leigjenda og kaupenda enda fa peir sem kaupa ibudir
sérstakar hisnzdisbatur.

P4 er lagt til ad taka upp pau nymeli vardandi félagslegar ibidir ad endurskoda
l4nakjor peirra ibida sem seldar verda med hlidsjén af tekjum vidkomandi. I pessu skyni er
gert rad fyrir ad atta drum eftir ad kaupin eru gerd fari fram endurskoOun 4 vaxtakjorum a
lani ur Byggingarsj6di verkamanna og sidan 4 fimm dra fresti eftir bad. Ef eigandi er yfir
gildandi tekjumorkum pegar endurskodun fer fram skal breyta ldnakjorum. Leigjandi {
félagslegri kaupleiguibid, sem er yfir gildandi tekjumoérkum pegar kaup eru gerd, Iytur
ldnakjorum almennra kaupleiguibida.

Lan til félagslegra kaupleiguibida eru veitt 4 félagslegum forsendum og eru vextir afar
hagstadir. Til ad tryggja ad félagslegar kaupleiguibidir bjoni peim sem purfa adstod vid
Utvegun hisnzdis er kaupskylda 4 félagslegum kaupleiguibidum sem seldar verda og koma
til endursolu fyrstu 15 4rin fréd utgafu afsals. Ad loknu kaupskyldutimabili 4 sveitarstjérn eda
vidkomandi félagasamtok forkaupsrétt 4 ibidunum.

Almennar kaupleignibadir.

Vida um land er talin p6rf 4 auknu frambodi af {bidum fyrir almennan markad med
kaupleigufyrirkomulagi. Petta kemur m.a. fram { konnun sem félagsmalaraduneytid gerdi
vegna undirbinings frumvarps um kaupleiguibidir og ndnar er greint fra sidar i athuga-
semdum pessum. Bent var 4 ad kaupleigufyrirkomulagid geti leyst vandredi sem hlotist
hafa af hinni miklu dhattu sem fylgir ibudarfjdrfestingu 4 landsbyggdinni. Einnig komu fram
i k6nnuninni dbendingar um naudsyn pess ad bjé0a ibiidir 4 félagslegum forsendum en med
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almennum kjorum fyrir t.d. adkomufélk, aldrada, 6ryrkja og ungar fjolskyldur sem eru ad
stofna heimili.

I frumvarpinu er gert r4d fyrir ad sveitarfélog, félagasamtok eda fyrirtzki sem purfa af
sérstokum dstedum ad auka frambod iblidarhisnzdis, eigi kost 4 1ani (70%) dr Byggingar-
sj60i rikisins til ad kaupa eda byggja almennar kaupleiguibidir auk vidbétarlans dr sama
sj60i. Lagt er til ad i pessu skyni ver0i stofnadur sérstakur lanaflokkur i Byggingarsjodi
rikisins, lan til almennra kaupleiguibida, ®tladur framkvemdaadilum sem purfa ad auka
frambod hisnzdis. Gert er rad fyrir a0 lanad verdi allt ad 15% kostnadar samkvamt pessum
nyja lanaflokki, lanstimi verdi 25 dr en vextir verdi peir sdmu og gilda um almenn lan
$j60sins.

Sveitarfélog eda adrir framkvaemdaadilar, sem byggja almennar kaupleiguibddir,
skuldbinda sig til ad utvega 15% byggingarkostnadar eda kaupverds. Fyrirkomulag
fjarmégnunar kaupleiguibidanna gerir rao fyrir a0 framkvamdaadilar dtvegi 15% kostnao-
ar eda kaupverds ibidanna med solu skuldabréfa til lifeyrissjoda eda annarra adila.
Skipulogd fjarmégnun med pessum hetti fyrir milligongu framkvaemdaadila og manadar-
legar greidslur studla ad jafnari dreifingu hisnadiskostnadar.

I kénnun félagsmalardduneytisins komu fram tilldgur um ad bzta vid einum méguleika
i kaupleigukerfinu, p.e. s6lu 4 hlutareign gegn afnotarétti af ibadinni. Tilgangur kaupleigu-
kerfisins er ad auka sveigjanleika hdsnzdiskerfisins. Pvi er lagt til i frumvarpinu ad pessi
bridji moguleiki verdi par fyrir hendi. Gert er rad fyrir ad pessi leid verdi einungis bundin
vid almennar kaupleiguibidir. Pess vegna er i frumvarpinu gert rad fyrir pvi ad i almenna
kaupleigukerfinu verdi opnadur nyr méguleiki fyrir pa adila sem vilja bjéda kaupleiguibudir
a peim forsendum ad leigjendur kaupi skuldabréf framkvemdaadila og eignist 30% hlut i
ibidinni. Pegar um er ad rzda aldrada eda 6ryrkja er heimilt ad selja leigiendum 15% hlut {
eigninni en almenna reglan er 30% hlutareign. Hlutareign med bpessum hatti tryggir
afnotarétt af ibudinni. Skuldabréf, sem seld eru gegn tryggingu 4 afnotarétti, skulu vera
verdtryggo samkvamt ldnskjaravisitlu en vaxtalaus. Heimilt verOur ad setja i skuldabréfin
akvadi um ad skylt sé ad innleysa pau ef eigandi peirra segir upp leigusamningi 4 ibidinni
svo og vid andlat hans.

Leiguibidir med hlutareign henta sérstaklega vel fyrir fjarmégnun og rekstur ibida
fyrir aldrada og oryrkja. Med pessu fyrirkomulagi verda ibudaskiptin audveldari fyrir t.d.
aldrada sem vilja adlaga hisnzdismadl sin ad breyttum forsendum 4 efri &rum og komast i
sérstakar ibudir fyrir aldrada. Hlutareign gefur méguleika 4 patttoku vid stjérnun og rekstur
leiguibadanna.

Pegar framkvamdaadili latur leigjanda almenna kaupieiguibid 1 té med sélu 4 hlutar-
eign er leigugjaldid afborganir af ldni/ldnum tr Byggingarsj6di rikisins, auk rekstrarkostn-
adar. Pegar leigjandi hettir afnotum 4 ibudinni fer hann framlag sitt endurgreitt med
verdb6tum en dn vaxta.

Leigugjald fyrir almenna kaupleiguibiid midast vid afborganir og vexti af almennu lani
(70%), sérstoku vidbétarlani (15%) ur Byggingarsjooi rikisins og vaxtakostnad af framlagi
framkvaemdaadila pegar pad 4 vid, auk almenns rekstrarkostnadar. Pegar um leiguibid er
ad reda kemur eignarmyndun vegna afborgunar lana ir Byggingarsj60i rikisins { hlut fram-
kvemdaadila en afborganir af framlagi hans ma ekki taka i leigu. Logo er mikil dhersla 4
manadarlegar greidslur og er fyrirframgreidsla ¢heimil.

Oski leigjandi ad kaupa ibidina 4 hann rétt 4 pvi ad uppfylltum skilyrdum laga um
Husnzodisstofnun rikisins um idgjaldagreioslur i lifeyrissjod. P4 skal gerdur kaupsamningur
par sem kvedid er 4 um ménadarlegar greidslur af lani (70%) dr Byggingarsjodi rikisins.
Einnig skal kvedid & um endurgreidslur sérstaka viobotarlansins (15%) til Byggingarsj6ds
rikisins en pad er heimilt ad endurgreida 4 allt ad fimm arum frd dagsetningu kaupsamnings.
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Pegar kaupandi hefur endurgreitt viobdtarlanio til Byggingarsj60s rikisins og framlag
framkvaemdaadila fer hann afsal fyrir ibidinni og yfirtekur eftirstdvar ldna ur Byggingar-
§j60i rikisins.

Almennar kaupleiguibddir eru { edli sinu félagslegar par sem forsendur fjarmognunar,
framkvemdir og rekstur ibidanna grundvallast 4 félagslegum sjénarmidum. Til ad tryggja
a0 almennar kaupleiguibdir pjoni afram tilgangi sinum hvilir kaupskylda 4 framkvaemdaad-
ila i fimm ar fra atgafu afsals. Eftir pad 4 framkvamdaadili forkaupsrétt.

Hér verdur gerd néanari grein fyrir peim valkostum sem frumvarpid gerir tillogur um:
leiga i félagslegum og almennum kaupleigufbidum, leiguibidir med 15% og 30% hlutareign
og kaup félagslegra og almennra kaupleiguibioa.

Kostnadarleiga.

Samkvamt upplysingum fra teknideild Hasn®disstofnunar rikisins er kostnadarverd
100 fermetra medalibidar (brittd) i verkamannabiistodum 4 milljénir kréna midad vid
athugun 1 oktSber 1987. I eftirfarandi demum um 4ztlada kostnadarleigu og greidslubyrdi
kaupenda i kaupleigukerfinu verdur midad vid pessar forsendur.

[ frumvarpinu er gert r4d fyrir ad i leigugjaldi fyrir kaupleiguibid séu félgnar
afborganir, verdbatur og vextir af ldnum fr4 Husnadisstofnun rikisins og vaxtakostnadur af
framlagi framkvaemdaadila, auk almenns rekstrarkostnadar. Almennt er gert rdd fyrir ad
vextir af framlagi framkvaemdaadila, sem fara { leigugjald, verdi ekki herri en vextir af
almennum linum Byggingarsj60s rikisins. Rétt pykir ad einungis vaxtagjold af 15% framlagi
framkvaemdaadila renni { leigu enda kemur eignarmyndun vegna endurgreidslu 85%
kostnadar { hlut framkvemdaadila. [ demunum, sem hér fylgja, er gerd grein fyrir kostnad-
arleigu midad vid fjarmagnskostnad ibiidanna en ekki gerd tilraun til a0 meta almennan
rekstrarkostnad. Pa er gengid ut fra pvi ad lanstimi sérstaks lans (15%) ur Byggingarsj60i
rikisins til almennra kaupleiguibida verdi 25 ar og vextir 3,5%.

Leigugjald 4 manudi i félagslegum og almennum kaupleiguibidum, midad vid 100
fermetra medalibid 4 4 milljonir kréna og fyrrnefndar lanaforsendur, er synt i meofylgjandi
yfirliti. Rétt er ad itreka ad almennur rekstrarkostnadur vegna vidhalds, hita og rafmagns er
ekki reiknadur med { pessum demum.

[ deminu um leigu i félagslegum kaupleiguibidum er midad vid 85% lan med 1% voxt-
um sem endurgreidist med jofnum manadarlegum greidslum 4 43 arum og ad 3,5% vextir af
framlagi framkvemdaadila renni i leigu.

Félagslegar kaupleiguibadir.

Maénadarlegar

Lénsfjarhad leigugreidslur
pus. kr. kr.
1. Afborganir og vextir af lani vir Byggingarsj60i verkamanna . .. .. 3400 8 300
2. Vextir (3.5%) af framlagi framkvaemdaadila .................. 600 1 750
Samtals 4 000 10 050

 deminu um leigu { almennum kaupleiguibidum er midad vid 70% lan med 3,5%
voxtum sem endurgreidist 4 40 drum, vidbdtarldn (15%) sem endurgreidist 4 25 drum og
vaxtagjold af framlagi framkvemdaadila. Midad er vio 100 fermetra ibid 4 4 m.kr.
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Almennar kaupleiguibai@ir.

Manadarlegar
Lansfjarhed leigugreiostur
pis. kr. kr.
1. Afborganir og vextir af (70%) lani ur Byggingarsj6di rikisins . . .. 2 800 11 200
2. Afborganir og vextir af (15%) lani dr Byggingarsj6di rikisins .. .. 600 3000
3. Vextir (3.5%) af framlagi framkvemdaadila .................. 600 1750
Samtals 4 000 15 950

Hlutareign.

Framkvemdaadilum, sem byggja eda kaupa samkvemt almenna kaupleigukerfinu, er
heimilt ad selja leigjendum hlutareign { ibGdunum. Almenna reglan er si ad hlutareignin
skal vera 30% kostnadarverds en dldrudum og oryrkjum m4é bjéda ibudirnar med 15%
hlutareign. Hér verda synd demi um leigugreidslur midad vid mismunandi eigid framlag.
Rétt er ad taka fram ad ekki er reiknadur i manadarlegar leigugreidslur fjarmagnskostnadur

af eigin framlagi eda almennur rekstrarkostnadur. Midad er vid 100 fermetra ibud 4 4 m.kr.

A. 30% hlutareign.

Lansfjarhao Mainadarlegar
og eigid framlag leigugreidslur
pus. kr. kr.
1. Hlutareign —eigidframlag .............................. 1200 —
2. Afborganir og vextir af (70%)
lani ur Byggingarsj6dirikisins ............... ... ... ... 2 800 11.200
Samtals 4000 11.200
B. 15% hlutareign — ibudir fyrir aldrada eda oryrkja.
Lansfjarhzo Manadarlegar
og ¢igid framlag leigugreidslur
pis. kr. kr.
1. Hlutareign —eigidframlag .............................. 600 —
2. Afborganir og vextir af (70%)
lani ar Byggingarsjodirikisins ................ ... ..o 2 800 11.200
3. Afborganir og vextir af (15%)
lani dr Byggingarsjodirikisins ............ ... ... ... 600 3.000
Samtals 4 000 14.200

Greidslukjor kaupenda.

Pegar leigjandi 6skar ad kaupa ibtidina er gerdur kaupsamningur par sem kvedid er 4
um manadarlegar greidslur vegna ldna fra Hisnzdisstofnun rikisins og endurgreidslu
framlags framkvaemdaadila. I tillogunum er lagt til ad endurgreidslutimi framlagsins verdi
allt ad 30 4r en heimilt verdi ad taka pa vexti sem framkvaemdaadili parf ad borga
lanardrottnum sinum { pessu sambandi. Pa0 er talid edlilegt med hlidsjon af nidurgreidslu a
hisnadiskostnadi ibudareigenda fyrir milligongu skattkerfisins med sérstokum hisnzdisbot-
um til fbadarkaupenda. I yfirlitinu, sem hér fylgir um endurgreidstu framlags framkvaemda-

adila, er midad vid 7% vexti og 30 dra ldnstima.
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Samkvemt pessum forsendum verdur greidslubyrdi kaupenda félagslegra kaupleigu-
ibida eftirfarandi:

Félagslegar kaupleiguibadir.

Mainadarlegar
Lénsfjarhzo greioslur
pis. kr. kr.
1. Afborganir og vextir af l4ni ur Byggingarsj60i verkamanna ... 3 400 8.300
2. Endurgreidsla (15%) framlags framkvemdaadila ............ 600 4.000
Samtals 4 000 12.300

f frumvarpinu er gert rad fyrir ad vid kaup 4 almennri kaupleiguibid leggi kaupandi
fram 15% og greidi upp sérstaka vidbotarlanio. Lagt er til a0 endurgreidsla lansins geti fario
fram & allt ad fimm 4rum eftir ndnara samkomulagi vi0 framkvaemdaadila.

Medfylgjandi demi synir greidslukjor kaupanda i almennri kaupleiguibio.

Almennar kaupleiguibadir.

Lansfjarhaoir Maénadarlegar
og eigio framlag greioslur
puis. kr. kr.
1. Eigid framlag — vidbétarlan greittupp* .................... 600 -
2. Afborganir og vextir af (70%) lani ur Byggingarsj6di rikisins . . 2 800 11.200
3. Endurgreiosla (15%) framlags framkvemdaadila ............ 600 4.000
Samtals 4 000 15.200

* { frumvarpinu er gert rad fyrir ad kaupandi i almennri kaupleiguibid greidi vidbétarlanid (15%) upp. Heimilt er
a0 greida bad 4 allt a0 fimm arum fr4 dagsetningu kaupsamnings samkvaemt samkomulagi vid framkvemdaadila.
Pvi er eigid framlag til endurgreidsiu 4 vidbétarlanum ekki reiknad med manadarlegum greidslum i pessu yfirliti.

Nidurstodur kénnunar.

Pegar undirbuningur ad gerd frumvarpsins hoéfst 1 juli 1987 var 6llum sveitarfélogum og
félagasamtokum, sem starfa ad hisnadisméalum, sent dreifibréf til kynningar. Jafnframt var
6skad eftir upplysingum um st60u félagslegra ibudabygginga, dztlada borf fyrir kaupleigu-
i{budir og einnig var bedid um dbendingar vardandi utferslu hugmynda um kaupleiguibidir.

Viobrogd vio dreifibréfi félagsmalaraduneytisins voru mjog jakvad og augljost ad morg
sveitarfélog og félagasamtok telja pennan kost henta vel vid naverandi adstazdur i
hdsnadismalum landsmanna. Dreifibréfid var sent it seinni hluta jili og ein itrekun send {
byrjun okt6ber. Frekari eftirrekstur eda auglysingar voru ekki vidhafdar i pessu sambandi.

Svor barust frd 87 sveitarfélégum og 6 félagasamtokum. Mjog greinargédar upplysingar
bérust um sto0u félagslegra ibudabygginga vids vegar um landid. Er pess venst ad par geti
ordid undanfari vidtekara samstarfs hisn®0isyfirvalda og sveitarfélaga vardandi 4ztlana-
gerd um ibidabyggingar og mikilveegur undirbiningur fyrir endurskodun félagslegs hluta
hdsnzdisldnakerfisins sem nd stendur fyrir dyrum.

Abendingar sveitarstjérnarmanna og forradamanna félagasamtaka, sem fram komu i
pessari konnun, eru mjog gagnlegar og hofou vidtek dhrif 4 métun pessa frumvarps. 1
svorum peirra var m.a. bent 4 naudsyn bpess ad opna nyja moguleika 4 samstarfi
sveitarfélaga og einstaklinga eda félagasamtaka og fleiri adila um lausn hdisnzodisvandans d
landsbyggdinni. Fram kom a0 porf fyrir leiguibidir byggdar 4 félagslegum forsendum varu
ekki eingéngu bundnar vio pd sem af félagslegum dstzdum purfa adstod vid hasnzdiséflun.
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L6g0d var dhersla 4 naudsyn pess ad sveitarfélog geti bodid leiguibuidir fyrir abkomufélk sem
ekki er viobuid pvi ad fjarfesta um leid og bad flyst 4 vidkomandi stad en hefdi pann
moguleika opinn 4n pess ad purfa ad skipta um ibud. Jafnframt var itrekad mikilvagi bess ad
nytt fyrirkomulag teeki mid af edli fasteignamarkadar 4 landsbyggdinni og peirri dhattu sem
fylgir ibadarfjarfestingu ef vidkomandi hefur ekki stadfastan dsetning um framtidarbusetu a
stadnum.

Einnig var vakin athygli 4 porf sveitarfélaga 4 leiguhisn0i til eigin nota fyrir starfsfélk
sitt, vegna timabundinna starfa adkomuf6lks, vegna ungs félks sem er ad stofna heimili og
aldradra sem vilja adlaga hdsnadismal sin breyttum adstedum 4 efri &rum. Fra forsvars-
moénnum félagasamtaka kom m.a. dbending um ad ®skilegt veeri ad innan kaupleigukerfisins
yrdi moguleiki 4 ad bj6da leiguibidir med s6lu 4 hlutareign 1 badunum. Oll pessi atridi hafa
verid hofd til hlidsjénar vid atferslu kaupleigufyrirkomulagsins og pvi ma segja ad viotekt
samrad hafi verid haft med pessum hetti.

Ljost er ad bau sveitarfélog og félagasamtdk, sem hafa svarad { kdnnuninni, telja mikla
porf 4 kaupleiguibidum 4 nastu drum. Samkvaemt dztlunum beirra sveitarfélaga, sem
tiltaka dkvedinn fj6lda kaupleiguibuda 4 nestu premur arum, er eftirspurnin teplega 1100
ibadir. Oskir sveitarfélaga skiptast milli landshluta 4 eftirfarandi hatt:

Porf fyrir kaupleiguibadir.

Skipting eftir landshlutum Fjoldi ibida
Reykjavik™ ... ... ... . 0
Reykjanes ............. ... .. .. il 375
Vesturland ......... ... ... ... .. ... ... 89
VestfirQir .......... ... 194
Nordurlandvestra ............................... 95
Nordurland eystra® ....................ccovii.... 86
Austurland . ..... .. . . 138
Sudurland ......... ... 105
Samtals 1082

* I svari fr4 Reykjavikurborg kemur fram ad engar dkvardanir hafa verid teknar um byggingu kaupleiguibida.
Vardandi Nordurland eystra er rétt ad taka fram ad aztlun fyrir Akureyri liggur ekki fyrir.

Sex félagasamtok, sem starfa ad hdisnedismialum, sendu inn svdr og er porf peirra
dztlud um 1145 {badir (medaltal) naestu prja arin. Oryrkjabandalagid visar { svari sinu til 200
manna bidlista eftir leiguibGdum. Sjélfsbjorg, landssamband fatladra, gerdi bréflega k6nnun
fyrir 4ri og er porfin fyrir kauplelguﬂ)ublr 4 peim forsendum aztlud vera 160-180 ibudir 4
nastu premur arum. I svari frd Proskahjalp er visad til umséknar um 10 leiguibadir hja
Byggingarsj6di verkamanna. Samtok aldradra nefna 50-60 ibudir, Stiudentardd Haskola
Islands telur porf fyrir 150 leiguibuidir 4 nestu pbremur drum og Landssamband hiisnzdissam-
vinnufélaga telur porfina 500-600 ibadir nzstu prja arin.

f pessu sambandi er rétt ad minnast konnunar Hasnadisstofnunar rikisins 4 porf fyrir
leiguhisnaeoi arid 1986. Heildarnidurstédur voru par ad leiguibidaporf fram til arsins 1990
veri 4 bilinu 2500-3000 ibuodir.

Byggingarframkvamdir.

Svorin i konnun félagsmdlardduneytisins bera med sér ad tillogurnar um kaupleiguibad-
ir hafa almennt hlotid gédar vidtokur. Vidbrogdin eru sérstaklega sterk 4 landsbyggdinni
enda er vida kvedid fast ad ordi um husnaeélsvanda landsbyggOarinnar { svorum sveitar-
stjérnarmanna.
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Undanfarin ar hefur dregio dr ibidabyggingum hér 4 landi. Timabilid 1976-1980 voru
fullgerdar drlega ad medaltali um 2200 ibiidir. Sidastlidin sex ar er medaltalid um 1660 ibadir
4 4ri. Arid 1986 voru ibidabyggingar { algjoru ldgmarki en pa var byrjad 4 adeins 1163
ibudum. Framkvaemdir vid nyjar {bidir hafa ekki verid jafnlitlar allar gétur sidan 1969. Pad
sem einkennir pessa préun er ad samdrittur undanfarinna dra tekur nzr eingdngu til
landsbyggdarinnar. Petta sést vel 4 medfylgjandi yfirliti um hlutfallslega skiptingu fram-
kvemda vid ibidarhtsn20i eftir landshlutum.

Framkvzemdir vid ibadabyggingar 1976—1986.

Hlutfallsleg skipting eftir landshlutum.

1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986

Reykjavik ............. 30,1 25,7 23,9 25,8 28,3 29,4 30,6 38,9 41,1 47,7 482
Reykjanes ............. 27,8 32,1 31,5 28,5 29,7 29,5 345 30,1 32,4 28,1 24,1
Vesturland ............ 69 6,6 76 70 77 69 49 55 45 3,7 31
Vestfirdir .............. 44 52 44 53 50 55 44 2,5 29 31 22
Nordurl.v. ............ 50 49 52 58 4,7 42 4,6 3,1 22 3,6 23
Nordurl.e. ............ 11,2 12,2 13,3 14,2 11,1 110 8,8 8,7 6,3 51 5,1
Austurland ............ 53 48 63 66 59 6,6 50 47 43 32 46
Sudurland ............. 93 85 76 70 75 68 71 6,5 62 54 10,5

Samtals 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

Heimild: Pjéohagsstofnun.

Pessi préun kemur einnig skyrt fram i Aarsskyrslum Husnzdisstofnunar rikisins
sidastlidin ar ef lanveitingar stofnunarinnar eru athugadar eftir landshlutum. Porf 4 sérstoku
ataki { hisnzdismdlum vida 4 landsbyggdinni verdur enn frekar augljés pegar su stadreynd
blasir vid ad nyja hisnzdisldnakerfid hefur enn ekki n4dd ad pjona landsbyggdinni til jafns
vid hofudborgar- og Reykjanessvadid. Petta sést m.a. 4 bvi ad yfir 70% af peim lans-
lofordum til ibidabyggjenda eda kaupenda, sem Byggingarsjoédur rikisins hefur gefid tt
samkvaemt nyja kerfinu fram til mars 1987, eru frd umszkjendum sem bida { Reykjavik og
Reykjaneskjordemi. Pessi stada landsbyggdarinnar verdur enn lakari ef lanslofordin eru
athugud med hlidsjon af pvi hvar byggja eda kaupa 4 ibidirnar sem ldnad er til, en margir
umszkjenda utan af landi eru a0 fjarfesta 4 hofudborgarsvadinu. Tillégur pessa frumvarps
um kaupleiguibiddir taka sérstaklega mid af naudsynlegu ataki i hisnzdismdlum i pagu
landsbyggdarinnar.

Félagslegar ibadabyggingar.

Félagslegar ibudabyggingar hér 4 landi eiga sér langa sogu. Fyrstu 16gin um verka-
mannabuistadi voru sampykkt 4rid 1929. Umbetur { félagslega hdsnzdislanakerfinu hafa
®vinlega verid snar pattur i kjarabarattu verkalydsfélaganna. I kjélfar samninga 4rid 1965
var gefin dt svokollud ,juliyfirlysing“ sem var undanfari hinna miklu framkvemda i
Breioholti. Gerdur var samningur um byggingu 1250 ibida i Reykjavik 4 vegum rikisins og
Reykjavikurborgar i samvinnu vid verkalyosfélogin. Par af voru 200 leiguibidir sem komu i
hlut Reykjavikurborgar.

Onnur aztlun 4 pessu svidi leit dagsins ljés 4 4rinu 1973. P4 var 16gum um
Husnadisstofnun breytt med pad fyrir augum ad sveitarfélog, sem ekki attu kost 4 ibidum
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framkvemdadtlunar, getu byggt leiguibiidir. Gert var rad fyrir ad byggdar yrou allt ad
1000 ibuiodir 4 fimm arum. Lanad var allt ad 80% byggingarkostnadar til 33 ara en vaxtakjor
voru pau sému og 4 almennum lanum Byggingarsj6ds rikisins. A pessum arum var mikil
verdbdlga og nafnvextir pvi hdir. Skattfradrattur einstaklinga vegna vaxtagjalda af
hdsnzdislanum var ein helsta adstod samfélagsins til hiisnadisoflunar 4 pessum drum. Pessa
adstod gatu leigjendur ekki notfert sér auk pess sem greidslubyrdi af lanunum og 20%
framlagi sveitarfélagsins var haerri en haegt var ad krefjast { leigu. Pad var pvi hagkvemara ad
eiga en leigja 4 pessum drum enda midadist hin 6beina adstod samfélagsins fyrir milligbngu
skattkerfisins eingéngu vid einstaklingsbundna hiisnzdiseign. Petta leiddi m.a. til pess ad
16gum um leiguibddir sveitarfélaga var breytt arid 1976 og heimilad ad selja par 4n nokkurra
kvada 4 almennum markadi. Samtals voru byggdar 849 leiguibidir samkvamt pessum l6gum
og hefur riflegur helmingur bpeirra verid seldur it 4 hinn almenna markad.

Arid 1980 téku gildi ny 16g um Husnzdisstofnun rikisins. Med pessum 16gum var
verkaskipting opinberu byggingarldnasjédanna skyrt afmoérkud og Byggingarsj6di verka-
manna falid ad sja um félagslegar ibidabyggingar, verkamannabiistadi og leiguibidir
sveitarfélaga. I 16gunum var einnig ad finna pau nymeli ad kvedid var 4 um pad ad stefnt
skyldi a0 pvi ad Byggingarsjédur verkamanna geti fjadrmagnad a.m.k. einn pridja hluta af
arlegri ibidaporf landsmanna. Fjarmognun félagslegra ibidabygginga var efld og sj6dnum
tryggdir nyir tekjustofnar. A 4rabilinu 1980-1986 hafa verid byggdar eda keyptar 1221 ibtid {
verkamannabistooum en einungis um 75 leiguibidir, fjdrmagnadar dr Byggingarsj6oi
verkamanna, hafa verid byggdar 4 pessu timabili. Naerri letur ad félagslegar ibtidabyggingar
séu um 10% af heildarstofni ibiida hér 4 landi.

Af pessu yfirliti ma augljost vera ad efla parf félagslegar ibddabyggingar og ba
sérstaklega byggingu leiguibii®a 4 vegum sveitarfélaga eda félagasamtaka.

Med pessu nyja fyrirkomulagi verdur sveitarfélogum og félagasamtékum gert kleift ad
kaupa eda byggja kaupleiguibidir badi fyrir almennan markad og liglaunaf6lk sem barf
adstod vid hisnadisoflun. Kaupleiguibtidirnar er tilraun til ad auka jofnud milli eignar og
leigu en vid dtferslu hugmynda var tekid mid af adstod skattkerfisins vid hidseigendur.
Jafnframt studlar petta fyrirkomulag ad auknum mdguleikum landsbyggdarinnar gagnvart
hdsnzdislanakerfinu. Markmid kaupleigukerfisins er m.a. ad draga tr adskilnadi i hisnadis-
malum milli tekjuhOpa. Gert er rad fyrir ad hin félagslega adstod kaupleigukerfisins verdi
tekjubundin og vaxtakjor hekki pegar hagur vankast.

I fjarlogum fyrir 1988 er gert rad fyrir 273 millj. kr. 4 Gtlanadztlun Hasnzdisstofnunar
rikisins sérstaklega vegna kaupleiguibida. Framlog til Byggingarsj6ds verkamanna munu
aukast 4 pessu 4ari og tla ma a0 utlanageta sj6dsins nzr tvofaldist midad vid 4rid 4 undan. {
tilldgunum er gert rdd fyrir ad sveitarfélog eda félagasamtok geti fjarmagnad eigio framlag
med solu skuldabréfa til lifeyrissj6da, einstaklinga og fleiri adila. Ef byggdar verda 300
kaupleiguibiidir, svo demi sé tekid, og skuldabréf seld lifeyrissjodum vegna framlags
sveitarfélaga varu pau skuldabréfakaup rétt rimlega 1% af radstofunarfé lifeyrissj6da a
pessu ari.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins.

Um 1. gr.

Til pess ad heimilt sé¢ ad veita sérstakt l4n Gr Byggingarsj6di rikisins til almennra
kaupleiguibtida er naudsynlegt a0 stofna nyjan linaflokk. Hinn nyi ldnaflokkur felur { sér
heimild til pess ad veita 15% lan til almennra kaupleiguibtida til vidbétar 70% léni sem gert
er rad fyrir i 2. og 3. gr. frumvarpsins.

20



Um 2. gr.

Par sem hinn nyi lanaflokkur almennra kaupleiguibtida byggist 4 pvi ad sveitarfélog,
félagasamtok eda fyrirteki eigi kost 4 70% lani ur Byggingarsj60i rikisins til byggingar eda
kaupa 4 nyjum almennum kaupleiguibidum er naudsynlegt ad tryggja pa lansheimild
sérstaklega { pessu akva0i.

Lanid ma nema 70% af kostnadardztlun eda af raunverulegu kaupverdi. P6 ma lin
aldrei nema herri fjarh20 en 70% af peim kostnadargrundvelli sem hisnadismalastjérn
hefur sampykkt. :

Skilyrdi fyrir lanveitingu er ad fyrrnefndir adilar hafi synt fram a pad ad naudsynlegt sé
a0 auka frambod fbudarhisndis { sveitarfélaginu. Visad er til skyringa med c-lid 4. gr.
frumvarpsins um pad med hverjum hatti umszkjandi geri grein fyrir naudsyn pess ad auka
frambod af ibidarhisnadi i sveitarfélaginu.

Um 3. gr.
Einnig er gert r40 fyrir ad heimilt verdi ad kaupa notadar ibdidir sem almennar
kaupleiguibGdir pegar pad pykir henta. A9 60ru leyti er visad til athugasemda med 2. gr.
frumvarpsins.

Um 4. gr.
a.

Fyrirkomulag kaupleiguibtidanna byggist 4 peirri nyjung i hisn@dismalum hér a landi
a0 ibuarnir eigi kost 4 pvi ad velja um leigu eda kaup 4 ibadinni.

Reiknad er med pvi ad petta nyja fyrirkomulag auki fjolbreytni { hisnedismalum, auki
frambod leiguibida og opni nyja leid sem geri folki feert ad eignast ibid med jofnum
manadarlegum greidslum.

Lagt er til a0 ymist standi sveitarfélog ein ad framkvemdunum, félagasamtok eda
fyrirtzki standi ein ad peim eda pessir adilar i sameiningu.

Fjar til almennra kaupleiguibida skal aflad med eftirfarandi hatti: I fyrsta lagi med
tveimur lanum Gr Byggingarsj6oi rikisins. Annars vegar 70% lani skv. 13. eda 14. gr.
laganna. Hins vegar med 15% viobétarlani ar Byggingarsj6di rikisins. Vid akvérdun um
fjarhe0 lananna er reiknad me0 sams konar hdmarksreglu og gildir um félagslegar ibuoir,
p.e. lansfjarhz0 takmarkist af peim kostnadi sem hisnzdismalastjérn hefur sampykkt sem
grundvoll lana Gr Byggingarsj6di verkamanna. [ 60ru lagi skal fjérins aflad med 15%
framlagi 4 vegum framkvaemdaadila.

Med félagasamtokum er { frumvarpi pessu att vid pau félog sem starfa ad hisnadismal-
um med pvi ad eiga og sja um rekstur 4 hisn®di i pagu félagsmanna sinna. Ma hér m.a.
nefna félog fatladra, oryrkja og aldradra, husnadissamvinnufélog og adra samberilega
adila. FélagsmalaraOherra skal stadfesta a0 félagasamtokin fullnegi framangreindu skilyrdi.
Adur en st stadfesting 4 sér stad, kannar radherra einnig hvort félagasamtokin hafi
fjarhagslegt bolmagn til pess a0 takast 4 hendur pa dbyrgd sem pvi fylgir a0 koma & {6t
almennum kaupleiguibidum. Radherra skal setja reglugerd um pau skilyrdi sem félagasam-
tokin eiga ad uppfylla, t.d. um stofnun varasj6os.

Rddherra setur einnig nanari skilyrdi um fjarhagslega st6ou og abyrgo fyrirtekja med
reglugerd.

b.
Eitt af nymalum pessa frumvarps er pad a0 gert er rad fyrir nyjum lanaflokki dr
Byggingarsjooi rikisins sem feli i sér heimild til ad veita 15% viobétarlan vid 70%
hamarkslén til ad kaupa eda byggja almennar kaupleiguibdir.
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Ef framkvaemdaadili synir fram 4 ad naudsynlegt sé ad auka hisn0i i sveitarfélaginu
getur viokomandi adili s6tt um 15% lan vr Byggingarsj6di rikisins til vidbotar hamarksléni
skv. 13. eda 14. gr. laganna. Framkvaemdaadili fer 14nid til allt ad 25 4ra. Selji hann hins
vegar almenna kaupleiguibid skal kaupandi greida framkvaemdaadila 14nid 4 fimm drum.

Um vaxtakjor visast til pess sem segir i almennum athugasemdum.

c.

Naudsynlegt er ad mjdg sé vandad til undirbiinings ad pvi ad koma 4 f6t almennum
kaupleiguibidum. Pvi er 16g0 4 pad dhersla ad framkvemdaadili afli stadgédra upplysinga
um 611 grundvallaratridi 40ur en hafist verdi handa. Hér er i fyrsta lagi att vid ndkvemar
upplysingar og dztlanir um fyrirhugadar framkvaemdir. I 6dru lagi ad porf 4 ibidum i
sveitarfélaginu na&stu prju rin liggi 1j6s fyrir. Og i pridja lagi ad tryggt s€ ad framkvaemdaad-
ili hafi bolmagn til pess a0 rddast i pad dbyrgdarmikia verkefni sem hér er 4 ferdinni.

Samhlida framangreindum undirstdduatridum parf framkvemdaadili ad syna fram 4
pad med greinargerd ad af sérstokum tilgreindum 4stzedum burfi ad auka frambod ibiidar-
hisnz0is i sveitarfélaginu. Hverjar per sérstoku dstzdur eru re0ost af stadbundnum pérfum
og visast um pad efni til almennra athugasemda med frumvarpinu.

Frumkv0id ad byggingu eda kaupum 4 almennum kaupleiguibidum er hja fram-
kvemdaadilum og er 4byrgdin i samremi vid pad. Su abyrgd felst m.a. { pvi ad framkvemda-
adili sjdi um greidslur afborgana af lanum til Byggingarsj60s rikisins, allt til utgafu afsals, ef
ibdd er seld, auk abyrgdar 4 framkvaemdum i upphafi og rekstri leiguibida.

Su rika abyrgd, sem hvilir 4 framkvemdaadila 4 byggingu eda kaupum 4 almennum
kaupleiguibioum, kemur einnig fram 1 pvi ad st abyrgd verdur ekki framseld til annars adila
enda pott sérstakri nefnd verdi e.t.v. falid ad sjia um verkefnid. Ef félagasamtok eda fyrir-
teeki standa ein ad framkvamdum er peim skylt ad hafa fullt samrad vio sveitarstjérn, enda
skulu framkvamdir pessara adila hlj6ta sampykki vidkomandi sveitarstjérnar.

Pegar undirbiiningsvinnu er lokid og umsékn um lan send Byggingarsj6di rikisins tekur
framkvaemdaadili jafnframt ad sér ad afla 15% framlags til framkv@mdanna og ber fulla
4byrgd par ad lutandi. I peirri 4byrgd felst m.a. ad fari kostnadur fram yfir kostnadargrund-
voll Byggingarsj60s verkamanna ber framkvemdaadili pann umframkostnad.

d.

Me0 hlidsj6n af markmidi kaupleiguibida og fyrirkomulagi fjarmégnunar peirra er
talid rétt ao girda fyrir byggingu 4 mjog storum fbadum. Pvi er lagt til ad ekki verdi veitt 14n
til nybygginga sem eru sterri en 130 m? britté. Um ttreikning og sterdarreglu gildi somu
dkva0di og eru 1 8. gr. rg. nr. 181/1987.

Lagt er til a0 meginreglan verdi si ad ekki skuli byggdar eda keyptar almennar
kaupleiguibadir par sem bilskir eda bilskyli fylgir ibid. Sé bad hins vegar naudsynlegt af
skipulagsdstedum verdi ekki 1a4nad til pess kostnadarauka sem pad hefur i f6r med sér og er
bad sams konar regla og gildir um ibidir i verkamannabiistéoum. P6 er lagt til ad heimilt
verdi ad gera undantekningu fra beirri meginreglu pegar fatladir eiga i hlut sem purfa
naudsynlega 4 bilskir eda bilskyli ad halda vegna fotlunar sinnar.

AJ 60ru leyti parfnast greinin ekki skyringa.

e.

Sveitarfélog eda aorir framkvaemdaadilar, sem standa ad byggingu eda kaupum &
almennum kaupleiguibidum og f4 til pess tvo ldn Gr Byggingarsjodi rikisins, annars vegar
almennt 14n (70%) og hins vegar sérstakt 1dn (15%), eiga a0 sja um ad afla pess fjar sem 4
vantar.
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Lagt er til a0 sérstaklega verdi heimilad af afla hluta kostnadarins med s6lu skuldabréfa
til pess félks sem hyggst taka 4 leigu almenna kaupleiguibid en vill tryggja sér afnotarétt 4
iblidinni med pvi ad kaupa i henni eignarhluta. Samkvamt bessari tillogu getur eignarhluti
aldradra og Oryrkja, sem velja pennan kost, verid 15%. Einnig er lagt til ad framkvaemda-
adilum verdi heimilad ad selja einstaklingum, sem vilja tryggja sér afnotarétt a ibidd,
skuldabréf fyrir 30% af kostnadarverdi. Skuldabréf bessi skulu bundin l4nskjaravisitolu en
vaxtalaus.

Samkvamt tillogunum er afnotaréttur si, sem leigutaki tryggir sér med kaupum &
eignarhluta { {bad, hvorki framseljanlegur né heldur erfist hann vid andlat leigjandans, sja
nanar um petta atridi i skyringum vid i-1id 4. gr.

f.

Ljost er ad radstofun 4 ibudunum verdur 4 vegum beirra sem standa ad framkvaemdun-
um. Par sem hér er ekki um félagslegar ibidir ad reda pykir ekki rétt ad l6gbinda sérstakar
tthlutunarreglur. Hins vegar er lagt til a0 framkvaemdaadila verdi skylt ad kynna uthlut-
unarreglur sinar almenningi.

Par sem ibddir i almennum kaupleiguibidum eru ekki sérstaklega ®tladar laglaunafdlki
er 1j6st ad hér getur félk i 6llum pj6ofélagshépum att moguleika 4 ibid. Radst pad
ventanlega af stadbundnum borfum i hverju sveitarfélagi fyrir sig. Med almennum
kaupleiguibidum 4 pvi ad geta dregid ur hdsnadisvanda landsbyggdarinnar en eins og
kunnugt er hefur landsbyggdin dregist mjog aftur dr { hisnadismalum 4 undanférnum arum.
Slikt byggdasjénarmid 14 enda ad baki hugmyndinni um almennar kaupleiguibidi pegar i
upphafi.

Eitt af mikilsverdustu nymalum pessa frumvarps er pad val sem félk hefur verdi
frumvarpid ad 16gum. Valiod stendur um prja kosti pegar um almennar kaupleiguibidir er ad
reda:

— leigu 4 ibid med kauprétti,
— leigu med kaupum 4 eignarhluta i ibdd sem tryggi f6lki 6ruggan afnotarétt 4 {bidinni,
— kaup 4 ibud.

Par sem aherslan er 16g0 4 val folks 1 pessum efnum er framkvaemdaadila 6heimilt ad

dkveda fyrir fram hvort ibad verdi leigd eda seld.

h.

[ greininni er fjallad um leigu 4 ibud par sem leigutaki 4 rétt 4 ad kaupa ibudina innan
tilskilins frests. Framkvamdaadili dkveOur hver si frestur skuli vera. Hann skal b6 eigi vera
skemmri en fimm 4r.

Mikilvaegt er a0 leigjanda sé 1jést hvada kjor verdi i bodi ef hann neytir kaupréttarins.
Pvi er lagt til ad um betta atridi verdi kvedid 4 um { leigusamningi, ad svo miklu leyti sem
upplysingar bar ad litandi liggja fyrir 4 beim tima. Ljdst er a0 kjor af lanum Byggingarsj6ds
rikisins geta breyst. Hins vegar 4 framkvamdaadili ad geta veitt upplysingar um pad, pegar
vid gerd leigusamnings, hver verdi kjor vegna 15% framlagsins.

Medan ibud er i leigu og kaupréttur i fullu gildi eiga tver sérreglur vid. I fyrsta lagi eiga
dkv2di laga um hisaleigusamninga um uppsdgn af hilfu leigusala ekki vid nema bvi adeins
ad leigutaki syni af sér vanefndir. [ 68ru lagi er hér 16gd til undantekningarregla um heimild
til framsals 4 afnotarétti 4 ibdd milli hjona, svo sem vid hj6naskilnad eda andlat maka.

Logd er tilkynningarskylda 4 framkvaemdaadila er 1ida tekur 4 frest pann er leigutaki
hefur til akvérdunar um pad hvort hann hyggist neyta kaupréttar. Framkvaemdaadili skal
pannig tilkynna leigutaka med priggja méanada fyrirvara ad frestur hans til kaupa 4 ibidinni
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s€ ad renna 1it. Hafni leigutaki kauprétti eda sendi ekki tilkynningu um ad hann hyggist
neyta hans, innan tilskilins frests, breytist samningssamband adila { venjubundinn leigu-
samning og eiga uppsagnardkvadi laga um hidsaleigusamninga vid frd peim tima.

Um leigugjald visast til pess sem segir { almennum athugasemdum.

Mikilvegt er ad leiga verdur einungis greidd ménadarlega og er Sheimilt ad semja um
annad fyrirkomulag. Akvadi laga um husaleigusamninga um fyrirframgreidslu eiga pvi ekki
vid.

AQ 60ru leyti gilda 16g um hisaleigusamninga um samskipti adila eftir pvi sem vid 4.

i.

Hér er um ad r&da sams konar fyrirkomulag og heimilad er med 58. gr. laganna nr.
60/1984, sbr. c-lid 33. gr., p.e. framkvaemdaadili geti selt leigutaka eignarhluta i iio til
tryggingar 4 6timabundnum afnotarétti 4 {bid med tilteknum kvédum um afnotarétt og
endurgreioslu.

Meginreglan er si ad eignarhluti nemi 30% af kostnadarverdi eda kaupverdi ibidar.
Pegar um elli- eda ororkulifeyrispega er ad reda getur eignarhlutinn numid legra hlutfalli,
b.e. 15%.

Enda pott meginreglan sé si ad leigutaki samkvamt pessari grein tryggi sér 6timabund-
inn afnotarétt 4 {bddinni og leigusamningur verdi bvi 6uppsegjanlegur af halfu framkvemda-
adila 4 pad ekki vio ef um verulegar vanefndir leigutaka verdur ad reda.

Par sem kaupandi eignarhlutans verdur annar sameigenda huisnzdisins ber hann abyrgd
4 rekstri pess og vidhaldi i samraemi vio eignarhluta sinn. Um réttarsamband sameigenda ad
60ru leyti visast til almennra reglna eignarréttarins.

Vi0 kaup leigutaka 4 eignarhlut 1 ibid lekkar leigugjald hans. Sd lekkun 4 annars vegar
retur sinar ad rekja til pess hluta dbyrg0ar 4 rekstri og vidhaldi hisndis sem leigutaki
greidir nu { samrami vid eignarhluta sinn. Hins vegar lekkar leigugjald sem nemur véxtum
af pvi framlagi sem leigutaki hefur fest kaup a.

Eins og 40ur er fram komid fylgir kaupum 4 eignarhluta tiltekin kv6d um afnotarétt
leigutaka. Hér er pvi einungis um personulegan rétt hans ad reda og geta pvi adrir ekki nytt
sér pann rétt. Falli leigutaki frd eda hetti afnotum af ibid skal eignarhlutinn endurgreiddur
med fullum verdb6tum samkvemt lanskjaravisitolu en 4n vaxta. — Heimilt er p6 ad veita
undanpdgu fra pessari meginreglu pegar um hjon er ad reda og annad fellur fra, bau skilja,
gera kaupmadla eda nnad hjéna situr { éskiptu bui.

j-

Akvedi leigutaki innan tilskilins frests ad neyta kaupréttar 4 ibid er gerdur kaupsamn-
ingur milli adila.

Rétt pykir ad gerd sé si krafa til leigutaka sem hyggst festa kaup 4 almennri
kaupleigufbiid ad hann uppfylli skilyrdi 12. gr. laganna um rétt til ldns ir Byggingarsj6di
rikisins. Hér er fyrst og fremst att vid hid almenna skilyrdi um idgjaldagreioslu i lifeyrissj6d
og skuldabréfakaup pess sj6ds af Hisnedisstofnun rikisins. Einnig gati verid um pad ad
reda ad leigutaki falli undir sérakvadi 2.-5. mgr. 12. gr. enda boétt skilyrdi um
i0gjaldagreidslu til lifeyrissj6os sé ekki fullnagt.

Kaupverd ibuidar er upphaflegt kostnadarverd hennar eda sidasta soluverd, fram-
reiknad samkvamt visitélu ldnskjara.

Kaupsamningur kvedur 4 um eftirfarandi greioslur:

1. drsvexti, afborganir og verdbztur af ahvilandi ldnum Byggingarsj60s rikisins,
2. endurgreidslu 4 15% framlagi sem ttvegad hefur verid af hélfu framkvemdaadila; bent
skal 4 a0 pessi pattur féll ekki undir leigugjald;
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3. vaxtakostnad af 15% framlagi; hafi svo verid dkvedid vid gerd leigusamnings ad
einungis hluti af vaxtakostnadi framlagsins félli undir leigu er framkvemdaadila nd
heimilt ad 4kveda ad kaupandi greidi harri vexti af framlaginu en hann greiddi vio leigu,
allt a0 peim voxtum sem hann greidir lanardrottni sinum. — ROk fyrir pvi ad kaupandi
greioi heerri vexti en leigjandi byggjast 4 pvi skatthagradi sem ibudarkaupendum er biid
og visast um bad atridi til almennra athugasemda med frumvarpinu.

Vid kaupsamning samkvamt pessari grein er réttarstada kaupanda st ad annars vegar
O0dlast hann efnislegan eignarrétt 4 ibid og hins vegar hefur hann réttarstoou kaupanda.
Réttarstada pessi helst sidan Obreytt par til kaupandi hefur greitt framlag til framkvemda-
adila ad fullu og afsal verid gefid ut. Pa fyrst 60last kaupandinn formlegan eignarrétt a
ibidinni. Reiknad er med ad kaupsamningstimabil petta geti verid allt ad 30 arum.

Mikilvegt er ad framkvamdaadili beri dbyrgd 4 greidslum af ldnum Byggingarsj60s
rikisins par til afsal 4 sér stad enda er hann pinglystur eigandi allt til pess tima.
Framkvamdaadili skal sja um ad reikna it mdnadarlegar greidslur kaupanda af (70%) lani
ur Byggingarsj6oi rikisins og endurgreidslur 4 framlagi framkvaemdaadila. Vio kaup 4 ibdd
skal kaupandi greida viobotarlanid upp 4 allt ad fimm drum samkvamt samkomulagi vio
framkva@mdaadila. Framkvaemdaadili sér sidan um greidslur af lanum til Byggingarsj6ds
rikisins.

Ef kaupandi, sem gert hefur bindandi kaupsamning um almenna kaupleiguibiid, hyggst
selja ibidina 40ur en hann hefur greitt framlag til framkvaemdaadila og fengio afsal ad
ibidinni er honum st leid faer ad gera full skil vid framkvemdaadila um greidslu a
framlaginu og bj6da ibtidina sidan til s6lu med forkaupsrétti framkvemdaadila. Hugsanlegt
er einnig ad i sliku tilfelli komist adilar ad samkomulagi um riftun 4 kaupsamningi samkvamt
almennum reglum.

k.

Vid itgéfu afsals yfirtekur kaupandi dhvilandi vedskuldir. Allt fram til pess tima hefur
sveitarfélag eda annar framkvemdaadili séd um skuldaskil milli kaupanda og Byggingar-
sj60s rikisins og kaupandi pvi sndid sér til framkvemdaadila med allar greidslur og
afborganir.

Eins og 40ur hefur komid fram er reiknad med ad timabilid fra gerd kaupsamnings og til
afsals geti verid allt ad 30 4rum. Hér getur pvi verid um langan tima ad re0a sem fram-
kvaemdaadili ber dbyrgd 4 pvi ad inna greidslur af hendi til Byggingarsj60s rikisins.

L

Lagt er til ad peim sem fest hafa kaup 4 almennri kaupleiguibid s¢ 6heimilt ad leigja
it ibtdina nema ad fengnu sampykki framkvaemdaadila. Verdi hér misbrestur 4 skulu
verdbztur til eiganda felldar nidur pann tima sem ibidin hefur verid leigd Gt 4n heimildar.
Einnig verdi framkvamdaadila pa heimilt a0 gjaldfella 15% lan sitt til kaupanda.

Hér er hofd hlidsjon af peim reglum sem gilda um ibidir { verkamannabustédum, sjd
48. gr. (verdur 65. gr.) laganna.

m.

Til ad tryggja ad almennar kaupleiguibidir verdi dfram 4 vegum framkvaemdaadila og
bj6ni pannig afram tilgangi sinum er lagt til ad framkvemdaadili hafi kaupskyldu 4
ibidunum { fimm ar fra uatgafu afsals og sidan forkaupsrétt. Med bvi méti hefur
framkvaemdaadili afram rddstéfunarrétt yfir pessum ibudum medan enn er porf 4 pessari
sérstoku uppbyggingu.

Ef forkaupsrétti er hafnad eda ibud hefur verid i eigu sama adila i 30 4r er ciganda
heimilt ad selja ibudina 4 frjdlsum markadi. Skilyrdi pess er b6 ad hann greidi upp skuld
gagnvart framkvemdaadila.

25



n.

Me0 greininni er seljanda tryggt ad vi0 s6lu ibadar fai hann pad fé endurgreitt, sem
hann hefur lagt i ibidina, med fullum verdbdtum en engan soluhagnad. Hér er h6£d hlidsjon
af peim reglum sem gilda um endursélu ibida { verkamannabuistédum.

Akvzdin um fyrningu eru pau sému og gilda um ibwdir i verkamannabistddum. Sama
gildir um &hrif vanrakslu 4 vidhaldi & rétt seljanda til endurgreioslu.

o.

Par sem 61l dbyrgd 4 almennum kaupleiguibidum er i hondum sveitarstjérnar eda
annars framkvamdaadila er edlilegt a0 si dbyrgd haldist allan ferilinn allt til endursélu
ibidanna. Pvi er lagt til ad pad heyri undir framkvemdaadila ad annast utreikning a
sOluverdi ibidanna. Ef til dgreinings kemur milli adila er lagt til a0 hdsnazdismalastjorn skeri
ur um.

Hvad vardar utreikning 4 endurséluverdi og eignarhluta seljanda er studst vid dkvaoi
laga um endursdlu & ibidum { verkamannabistodum sem byggdir eru eftir 1980, ad bvi
undanskildu ad ekki er tekid mi0 af markadsverdi ibiida 4 hverjum stad. Me0 greininni er
seljanda tryggt ad vido endursolu ibidar fai hann endurgreitt pad sem hann hefur lagt i
ibidina en engan sdluhagnad, sbr. hér til hlidsjonar athugasemdir med n-1id 4. gr.

Gert er rad fyrir ad heimilt verdi ad endurlana framkvemmdaadila ef uppferdar
eftirstd0var lana nema legri fjarhzd en 85% af endursdluverdi fbidar pegar gerdur er
kaupsamningur.

) p-
Akvadi petta er { samrzmi vio pad sem gildir um ibudir i verkamannabist6oum. Ad
baki bia auds@ sanngirnisrok sem parfnast ekki skyringa.

q.

Hér er lagt til ad vid sOlu almennrar kaupleiguibiidar 4 naudungaruppbodi verdi
réttarstada framkvamdaadila si sama og pegar ibidir i verkamannabustodum eiga { hlut,
sbr. 53. gr. (verdur 70. gr.) laganna.

Lidurinn parfnast ekki skyringa.

Um 5. gr.
Lagt er til ad afborgun af 15% sérstoku lani til aimennra kaupleiguibada hefjist pegar 4
fyrsta ari.
A0 00ru leyti verdi afborgunarkjér pau sému og um lan skv. 1.--7. t8lul. 11. gr.
laganna.
Um vexti visast til pess sem segir i almennum athugasemdum.

Um 6. gr.

Hér er akve0i um hid nyja drradi 4 vettvangi félagslegra ibida, félagslegar kaupleigu-
ibudir, sem gilda & vio hlid peirra priggja kosta sem fyrir eru skv. a—c lid 33. gr. (verdur 50.
gr.) laganna. Pvi er lagt til ad petta dkv20i komi sem nyr lidur, d-lidur, { 33. gr. (verdur
50. gr.).

Um 7. gr.

Enda pott félagslegar kaupleiguibadir verdi ein tegund félagslegra ibida er lagt til ad
frumkvaedi og abyrgd verdi einvordungu & hendi sveitarfélaga pegar pau standa fyrir
framkvemdunum. Med pessu méti verdi pvi svo fyrir komio a0 skyrar og einfaldar reglur
gildi um abyrgd. Su abyrgd verdi ekki ad neinu leyti framseld 6drum adila enda pott sum
sveitarféldg kunni ad koma pvi svo fyrir ad framkvaemd verksins verdi falin dkvedinni nefnd.
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Um 8. gr.
a.

Eitt af grundvallaratridum félagslegra kaupleiguibuda er sd nyja leid ad bj6da f6lki upp
4 val milli leigu eda kaupa. Ibidirnar verdi fjarmagnadar med tvenns konar heatti, annars
vegar lani frd Byggingarsj60i verkamanna (85%) og hins vegar me0 framlagi sveitarfélags
eda félagasamtaka (15%). Um hina nyju fjdrmognunarleid visast ad 60ru leyti til almennra
athugasemda med frumvarpinu.

Peir sem komid geta 4 fot félagslegum kaupleiguibidum eru sveitarfélog eda félaga-
samtok. Einnig er gert rdd fyrir ad pessir adilar geti tekid ad sér verkefnid i sameiningu.

b.

Mikilvagt er ad vel s€ stadid ad undirbiningi ad félagslegum kaupleiguibtidum og visast
um betta atridi til bess sem rakid er i athugasemdum med c-lid 4. gr. frumvarpsins (almennar
kaupleiguibiidir) ad breyttu breytanda. Auk pess sem gert er rad fyrir ad upplysingar liggi
fyrir um fyrirhugadar framkvaemdir er 16gd ahersla 4 a0 med umsdkn fylgi greinargerd um
stodu og axtlun félagslegra tbidabygginga i sveitarfélaginu um boérf 4 sliku hisnadi nastu
prju drin. Slik athugun og dxtlanagerd hvilir 4 herdum framkvamdaadilanna. Standi félaga-
samtdk ein ad framkvaemdum skal framangreind athugun og dztlun unnin { samradi vio
sveitarstjorn.

Abyrgd sd, sem hvilir 4 herdum framkvamdaadila, kemur m.a. fram i pvi ad vid ldns-
umsokn tekur hann ad sér ad afla naudsynlegs vidbotarfjar vid lan Byggingarsjods verka-
manna og ber fulla abyrgd bar ad litandi.

Med félagasamtokum er i frumvarpi pessu tt vid bau félog sem starfa ad hisnadismal-
um med pvi ad eiga og sja um rekstur 4 hisnzdi { pagu félagsmanna sinna. Ma hér m.a.
nefna félog fatladra, Oryrkja og aldradra, hisnzdissamvinnufélég og adra samberilega
adila. Félagsmalaraoherra skal stadfesta a0 félagasamtokin fullnagi framangreindu skilyrdi.
Adur en su stadfesting 4 sér stad kannar radherra einnig hvort félagasamtokin hafi
fjarhagslegt bolmagn til bess ad takast 4 hendur pa 4byrgd sem bvi fylgir ad koma 4 fot
félagslegum kaupleiguibtidum. Ré4dherra skal setja reglugerd um pau skilyrdi sem félaga-
samtokin eiga ad uppfylla, t.d. um stofnun varasjéds.

c.
Visad er til athugasemda med d-lid 4. gr. frumvarpsins um almennar kaupleiguibddir ad
breyttu breytanda.

d.

Lansfjarhzd vegna félagslegra kaupleiguibida nemi allt ad 85% af kostnadarverdi eda
kaupverdi {bidar enda leggi framkvamdaadili fram 15% 4 méti. Um hdmark lansfjarhadar
gildi sama vidmidun og ella um lan ur Byggingarsj60i verkamanna, p.e. 1dnid takmarkist vid
85% af peim kostnadargrundvelli sem hiisnzdismalastjérn hefur sampykkt.

Gert er rad fyrir ad framkvaemdaadili beri fulla dbyrgd a pvi ef kostnadur fer fram tr
fyrrnefndum kostnadargrundvelli og beri bvi pann umframkostnad med sama hatti og gildir
pegar 1budir i verkamannabustédum eiga i hlut.

Lanskjor verdi med sama hatti og gildir um 14n vegna ibiida { verkamannabist6dum, po
med tveimur mikilvegum undantekningum:

I fyrsta lagi er lagt til ad lanskjorum skuli breytt 4tta drum eftir ad kaupsamningur var
gerdur ef { j6s kemur ad hagur kaupandans hefur batnad, b.e. tekjur ordnar herri en par
sem midad er vid 4 hverjum tima skv. 44. gr. laganna (verdur 61. gr.). Med tekjum er hér att
vid medaltekjur 4 sl. premur drum 4dur en endurskodun 4 ldnakjorum fer fram, sbr. hér til
hlidsj6nar c-1id 44. gr. laganna (verdur 61. gr.). P4 verdi skylt ad breyta ldnskjorum 4 pann
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veg ad pau verdi med sama hatti og um almenna kaupleiguibid veri ad rzda. Hafi tekjur
hins vegar ekki farid yfir framangreind tekjumoérk vid endurskodun peirra atta arum fra gerd
kaupsamnings skal endurtaka p4 endurskodun fimm 4arum sidar og upp fra pvi 4 fimm 4ra
fresti, med s6ému breytingum 4 kjorum og aour kom fram.

f 60ru lagi geti lanskjor, pegar vid gerd kaupsamnings, ordid pau somu og gilda um
almennar kaupleiguibudir. Visast til athugasemda med i-lid 8. gr. frumvarpsins til skyringa 4
pessu atridi.

e.

Eins og 406ur hefur komid fram er pao skilyrdi pess ad komid verdi a fét félagslegum
kaupleiguibidum ad sveitarfélagid eda félagasamtokin ttvegi 15% fjarmagnsins sem 4
vantar ad fengnu 85% lani fra Byggingarsj60i verkamanna.

Framkvamdaadili ber fulla dbyrgd 4 pvi ad dtvega framlag samkvaemt pessari grein.
Verdi byggingarkostnadur meiri eda kaupverd harra en sem nemur kostnadargrundvelli ber
framkvemdaadili pann umframkostnad einn.

f.

Lj6st er ad hvert sveitarfélag fyrir sig eda annar framkvamdaadili skal sjd um ao
rddstafa {bidum 4 beirra vegum til umszkjenda og koma beir einir til greina sem purfa af
félagslegum 4stedum 4 adstod ao halda vid ad dtvega sér hisnzdi.

Eins og 4dur hefur komid fram eru félagslegar kaupleiguibadir tladar laglaunafélki
sem uppfyllir skilyroi 44. gr. laganna (verour 61. gr.) um rétt til kaupa 4 ibid {
verkamannabistdoum.

g
S4 sem fer tthlutad félagslega kaupleiguibad getur valid um tvo kosti, leigu med
kauprétti eda kaup.
Par sem &hersla er 16g0 4 val f6lks { pessum efnum er framkvaemdaadila éheimilt ad
akveoa fyrir fram hvort 1bid verdi leigd eda seld.

h.

I greininni er fjallad um leigu 4 ibid med kauprétti. Um pad réttarsamband visast til
skyringa med h-lio 4. gr. frumvarpsins.

Mikilvegt er ad leigjanda sé 1j6st hvada kjor verdi i boodi ef hann neytir kaupréttarins.
Pvi er lagt til ad pessa atriois sé getio { leigusamningi a0 svo miklu leyti sem upplysingar par
a0 lutandi liggja fyrir 4 peim tima. Ljést er ad kjor 4 ldni Byggingarsj60s verkamanna geta
breyst. Hins vegar 4 framkvaemdaadili ad geta veitt upplysingar um pad, pegar vio gerd
leigusamnings, hver verdi kjor 4 15% framlaginu.

Um leigugjald visast til pbess sem segir { almennum athugasemdum.

Mikilvegt er ad leiga verdur einungis greidd med ménadarlegum greioslum og er
6heimilt ad semja um annad greidslufyrirkomulag. Akvadi laga um hisaleigusamninga um
fyrirframgreidslu eiga pvi ekki vid.

AJ 60ru leyti gilda 16g um husaleigusamninga um samskipti adila, eftir pvi sem vio a.

i.
{ greininni er fjallad um kaup 4 félagslegum kaupleiguibidum.
Um kaupverd, kaupsamning og réttarstoou kaupanda visast til athugasemda meo j-1i0
4. gr. frumvarpsins. Hér sem og f almenna kaupleigukerfinu er framkvaemdaadila heimilt ad
dkveda a0 kaupandi greidi harri vexti af 15% framlagi en hann greiddi { leigu.
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Hins vegar er hér gert ra0 fyrir moguleika 4 sérreglu um lanskjor pegar leigjandi kaupir
félagslega kaupleiguibid. P4 verdi leigjanda heimilad ad kaupa ibidina enda pétt tekjur
hans hafi aukist fra pvi ad leigusamningur var gerdur og séu ordnar harri en nemur tekju-
morkum skv. 44. gr. laganna (verdur 61. gr.). Med tekjum er hér att vid medaltekjur 4 sl.
premur arum &dur en endurskodun 4 lanakjérum fer fram, sbr. hér til hlidsjonar c-1id 44. gr.
laganna (verOur 61. gr.). Kaupin verdi p4 med pvi skilyrdi ad l1anskjor verdi pau somu og um
veeri ad reda almenna kaupleiguibid. Er gert rd0 fyrir ad st nidurstada komi sér betur fyrir
ventanlegan kaupanda sem pegar hefur fest sig { sessi i ibdodinni en ef synja yrdi honum um
kaup 4 ibddinni vegna batnandi afkomu med peirri réskun 4 hégum sem slik nidurstada
kynni ad hafa i {6r med sér.

Ef kaupandi, sem gert hefur bindandi kaupsamning um félagslega kaupleiguibuid,
hyggst selja ibidina 40ur en hann hefur greitt framlag til framkvamdaadila og fengid afsal
a0 ibidinni er honum si leid fer ad greida framlagid ad fullu til framkvaemdaadila og bj6da
ibidina sidan til s6lu med forkaupsrétti framkvemdaadila. — Hugsanlegt er einnig ad i sliku
tilfelli komist adilar ad samkomulagi um riftun 4 kaupsamningi samkvamt almennum
reglum.

A0 00ru leyti visast til athugasemda med j-1i0 4. gr. frumvarpsins.

i
Lagt er til ad kaupanda félagslegra kaupleiguibida verdi ekki gert ad greida
stimpilgjald af afsali og gildi pvi hér sama regla og um {bddir { verkamannabdst6dum.
Um skyringu 4 greininni ad 6dru leyti visast til athugasemda med k-1id 4. gr. frum-
varpsins.

k.

Lagt er til ad peim sem fest hafi kaup 4 félagslegri kaupleiguibad sé 6heimilt ad leigja
ut ibddina nema ad fengnu sampykki framkvaemdaadila. Verdi hér misbrestur 4 skulu
verdbatur til eiganda felldar nidur pann tima sem {bidin hefur verid leigd dt 4n heimildar.
Einnig verdi framkvaemdaadila p4 heimilt ad gjaldfella 15% 14n sitt til kaupanda.

Hér er h6fo hlidsjoén af peim reglum sem gilda um ibaGdir { verkamannabist6oum, sja
48. gr. (verdur 65. gr.) laganna.

1.
Med dkvedum um kaupskyldu og forkaupsrétt er verid ad tryggja ad félagslegar
kaupleiguibddir haldist i félagslegri eign og pjoni afram upphaflegum tilgangi sinum. Hér er
ho6f0 hlidsjén af reglum hja Byggingarsj60i verkamanna um ibidir { verkamannabustédum.

m.

Rétt pykir ad utreikningur 4 s6luverdi ibidanna, pegar til endursélu kemur, verdi 4
hendi sveitarfélaganna sjilfra eda viokomandi félagasamtaka. Risi 4greiningur um verdlagn-
ingu verdi honum visad til matsnefndar félagslegra ibida skv. 67. gr. laganna (verdur 84.
gr.).

n.

Hér er studst vid dkvadi laga um utreikning 4 endursoluverdi og eignarhluta seljanda i
verkamannabiist6dum sem byggdir voru eftir 4rid 1980 ad pvi undanskildu ad ekki er tekid
mid af markadsverdi ibuda 4 hverjum stad. Med greininni er seljanda tryggt ad vio endur-
s6lu ibudar fai hann endurgreitt pad sem hann hefur lagt 1 {bidina en engan s6luhagnad.

Gert er rad fyrir ad heimilt verdi ad endurldna framkvaemdaadila ef uppferdar
eftirstodvar l4na nema lagri fjarhed en 85% af endurséluverdi ibadar pegar gerOur er
kaupsamningur.
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0.
Visad er til athugasemda med p-li0 4. gr. frumvarpsins.

z

Hér er lagt til ad vid solu félagslegrar kaupleiguibidar 4 naudungaruppbodi verdi
réttarstada framkvaemdaadila si sama og pegar ibidir { verkamannabistédum eiga i hlut,
sbr. 53. gr. (verdur 70. gr.) laganna.

) Um 9. gr.
Akv®did parfnast ekki skyringa.
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